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Le site Sud : il englobe la frange Sud-Est du plan d'eau avec un accés par la promenade Georges
Pompidou. Il est également constitué de différentes entités constituées de plusieurs batiments :

o Un premier ensemble de batiments composés du batiment d'accueil situé le long du
Boulevard Georges Pompidou, de batiments modulaires datant des années 1970.

o Plus loin, coté Sud, on retrouve un ensemble de batiments modulaires de type Algeco,
une tente de type structure modulaire avec habillage en toile tendue.

o]

Le Pdle France Voile comprenant : des batiments modulaires de type Algéco, un autre
batiment de forme triangulaire en structure béton appelé « le tipi » abritant vestiaires et
sanitaires, un hangar en structure métallique ainsi que du stockage de matériel
(dépendant des associations, de la Direction de la Mer et du Pdle France Voile).

——— R, . 4
& Tt agem >

] 3- Bungalow Associatio

e —

| 4- Modulaires Dir Mer

5- Stockage matériel Dir Mer | 6- Stockage extérieur Dir Mer
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Etat actuel - Site Sud

En I'état actuel, les deux sites présentent de nombreux disfonctionnements. En site Nord, on note par
exemple, un manque d'espace pour les ateliers techniques et pour le stockage, un acceés difficile pour

-
le personnel et les livraisons mais aussi des espaces extérieurs peu qualitatifs en termes de

fonctionnement et d'aménagement. L'organisation globale des usagers et des flux entrainent de
nombreux croisements mettant en avant des risques pour la sécurité des personnes.

Ce site est aujourd’hui occupé par différents batiments venus successivement au fur et a mesure des
années pour répondre aux besoins des utilisateurs. Ce phénomeéne a créé un ensemble disparate dans
lequel les batiments vivent seuls et ne partagent pas de cohérence d'implantation ou d'architecture
générale. Ce manque de cohérence et de réflexion global sur le bati et les aménagements ne permet
pas de contribuer a la valorisation de la Marina sur le littoral.

Il est aujourd’'hui occupé par différents batiments venus successivement au fur et 2 mesure des années
pour répondre aux besoins des utilisateurs. Ce phénoméne a créé un ensemble disparate dans lequel
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les batiments vivent seuls et ne partagent pas de cohérence d'infblaftantdr? du d'atcht8&tut® générale.
Ce manque de cohérence et de réflexion global sur le bati et les aménagements ne permet pas de

contribuer a la valorisation de la Marina sur le littoral.

Plus largement, on note pour les deux sites, le non-respect des normes actuelles en matiére
d'accessibilitée, des performances thermiques mediocres, un croisement des flux non sécurisé et
inadapte et surtout, de grandes distances entre les entités. C'est dans cette volonté de modernisation

du stade nautique que la ville de Marseille a souhaite inscrire ce projet.

Les deux sites de projet, Nord et Sud, sont accessibles depuis la Promenade Georges Pompidou. La
Métropole AMPM prévoit 'aménagement d'un giratoire a l'intersection de 'avenue G. Pompidou et de
la rue du Commandant Rolland. Le projet intégre cet aménagement dans la gestion de ces accés.

4. Pour I'amélioration du site existant

La base nautique du Roucas Blanc est reconnue pour sa capacité a accueillir différentes compétitions
sportives liées a la pratique de la voile. |l peut s'agir de fréquentations restreintes ou importantes, tant

sur des pratiques régulieres qu'événementielles.

Ainsi, le site propose tout un ensemble d'équipements intégrés, qui sont dédiés aux pratiques du
nautisme léger, et contrairement a de nombreuses bases nautiques, situées dans d'autres ports de
plaisances, le site n'accueille aucune autre fonction. Par exemple, aucune mise a I'eau pour les tiers

(public extérieur) n'y est autorisée.

L'offre actuelle et les équipements associés du stade nautique présentent
dysfonctionnements et nécessitent un projet de rénovation global : saturation des espaces extérieurs et
couverts, dégradation des equipements, niveau d'accueil et de services en dega des standards
attendus, problemes de sécurité liés a la cohabitation entre les activités. Les conditions de
fonctionnement des activités du Stade Nautique sont également trés contraintes par le manque

d’'espaces disponibles et les carences fonctionnelles du stade.

Ce projet doit étre l'opportunité de venir intégrer ces futurs aménagements, indispensables, pour
accompagner le développer de la Base Nautique. Et surtout, le stade nautique a été retenu comme site
d’'accueil pour les épreuves de voile des Jeux Olympiques de Paris 2024, de ce fait, I'accueil de
I'événement requiert une évolution majeure du site et de I'offre nautique afin de garantir des conditions

.o
oo 81/05/2021
® .

d'accueil optimisées et d'assurer une forte mise en scéne de I'épreuve pour le grand public.

Malgré le statut naturel du Domaine Public Maritime a cet endroit, il est a noter que I'ensemble de la
Marina est aujourd’hui largement artificialisé. De nombreux batiments sont d'ores et déja implantés

autour de ce bassin dont une partie est située sur le DPM.

d'importants
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On retrouve®ttoi ALtivRés prirtttpaies : #hotellerie avec le Nhow hétel, les services municipaux dédiés a
la mer et au nautisme, les locaux liés aux pratiques nautiques tels que I'école municipale de voile, le

Paole France Voile ou encore le Club de la Pelle.

Etat actuel - Destination des batiments

Les nouveaux batiments viendront accueillir les locaux de 'USPL (Unité de Sécurité et de Prévention

#
* du Littoral), de I'école municipale de Voile, le Pdle France Voile et ses activités connexes, la division

technique municipale de la Direction de la Mer et viendra développer le pdle associations, accueil et
encadrement pédagogique.

Toutes ces activités sont déja représentées sur le site. Le projet souhaite leur offrir un cadre bati adapté
et des aménagements a la hauteur d'une ville comme Marseille.

La modernisation du Stade Nautique, conserve les activités du site sans en ajouter ; elle les améliore
et vise a offrir de nouveaux locaux pour développer les activités d'ores et déja présentes.

Le projet s'inscrit dans une volonté de mise en valeur du site et de son activite. Véritable projet urbain
et paysager, il est a la fois un projet sportif et un projet municipal. Le projet et son phasage, veilleront &
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suivre cette temporalité et proposer des structures adhptables p88f *'Accudil &%&nehtentiel. Le
programme s’articule ainsi autour d’activités nautiques, de 'école de voile, du pole associations.

BAT 4

Vi

Repéerage des batiments

Zone Sud :

Batiment 1 — Pdle France Voile : il accueille les locaux et activités permettant I'entrainement
et la préparation des athlétes de haut niveau.

Batiment 2 — magasins de stockage du matériels nautiques et vestiaires des encadrants :
Ce batiment accueille les magasins matériels et les vestiaires des encadrants pédagogiques
Batiment 3 - Accueil & encadrement pédagogique : Accueil général du Stade Nautique, ce
batiment permettra 'accueil du public, des pratiquants, des usagers et des visiteurs. Des salles
de formation, une salle de prise de repas pour les stagiaires et des locaux supports de gestion
de la base nautique et de I'encadrement pédagogique viendront compléter ses fonctionnalités.
Batiment 4 — Pdle association et stockage : Il regroupe les locaux des partenaires associatifs,
des vestiaires et des zones de stockage de matériel nautique.

Batiment 5 — Division technique : Elle regroupe les locaux et ateliers liés directement a la
manutention, I'entretien et la réfection d’équipements techniques liés a l'activité nautique (voile
ou surveillance des plages) ainsi qu'a la maintenance et I'exploitation du dispositif plage

(entretien des postes des secours, etc.). Organisée autour d'une zone extérieure, les locaux
sont répartis dans deux batiments.

Zone Sud :
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Bﬁtim‘E‘ht 6 — ISSPI: SltUEe suf la parcelle Nord dans le batiment Courbet, I'Unité de
Sécurité et de Prévention du Littoral. Relevant de I'Etat-major de la Direction Départementale
de la Sécurité Publigue (DDSP) des Bouches du Rhéne, elle s'occupe dans son volet
&" de surveiller la partie maritime, les plages, l'arriére des plages de Marseille.

"sécurité

Etat projete - Destination des batiments

L'intérét public du projet se justifie :

Sur le plan sportif, & I'échelle internationale, par une proposition adéquate permettent I'accueil
des épreuves olympiques de voile a Marseille lors des Jeux de PARIS 2024, en créant un
équipement a méme d’'étre aménagé pour cela et d'apparaitre aux yeux du Monde comme un
écrin favorable au rayonnement de la France toute entiére.

Sur le plan sportif, & I'échelle nationale, par une réponse aux besoins actuels et futurs des
athléetes de I'équipe de France de voile et espoirs, qui s'entrainent quotidiennement sur le site,
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tout en permettant & la Ville de Marseille de deventt unezplaée:mtbr!.tourn'ablé:dan§1a voile de
haut niveau. Le projet permet en effet d'offrir des conditions haut de gamme pour la préparation
des athlétes et une qualité de services en accord avec les exigences des compétitions de haut
niveau ;
- Sur le plan sportif, a I'échelle locale, par I'ouverture et 'accés aux activités nautiques au plus
grand nombre, en favorisant la mixité des publics ;
Mais également par le développement des activités nautiques compte-tenu du besoin identifié
dans le secteur : la réhabilitation du site permet de répondre a la demande croissante d'activités

nautiques, de dynamiser et de pérenniser ces activités et d'offrir une qualité de service
exemplaire.

L'ensemble de ces éléments ont été intégrés dés la phase de conception du projet afin de proposer un
projet en adéquation avec les besoins identifiés, et pour une amélioration significative du service apporté

au public. Compte-tenu de la nature des activités accueillies, le projet témoigne d'une nécessaire
proximité avec la mer.

Vis-a-vis du Domaine Public Maritime, le projet présente I'avantage d'étre implanté sur un site existant
qui présente déja de nombreux aménagements, réalisés au fil du temps et qui permettent ses usages.
Avec ce projet, il s'agit donc de remettre en valeur ce site, qui a perdu une fluidité de fonctionnement,

.
et de I'améliorer, dans un premier temps en vue des épreuves de voiles des JO, mais surtout au profit *

de I'néritage.

Les travaux nécessaires, qui présentent une certaine importance sur le DPM, ont pour objectif premier
de rationnaliser I'utilisation des espaces. Au lieu d'une multitudes de petits locaux disséminés et
accompagnés d'activités environnantes désordonnées, des batiments plus rationnels et des aires de
stockage extérieures mieux organisées sont programmeés. Cette nouvelle utilisation du site permet de

retrouver des espaces extérieurs libres de toute activité, désimperméabilisés et revégétalisés

permettant aussi une lecture facilitée du site. Dans un souci permanant de facilité de gestion, de
maintenance, d'exploitation, de sécurité, de pérennité des ouvrages et de qualité environnementale, le
projet proposé est fonctionnel, et durable. Les enjeux du développement durable sont pris en compte
au travers des démarches engagées dans la conception des aménagements et contrdlés dans |'étude
d'impact, afin de limiter 'empreinte environnementale du projet (mise en ceuvre des mesures issues de
I'etude d'impact). Les inconvénients d'ordre social (augmentation de la fréquentation, du trafic routier...)
ont egalement bien été appréhendés dans la définition de I'opération par la Ville de Marseille, qui a
I'expérience des grands événements, en coordination avec tous les acteurs locaux, au premier rang
desquels la Métropole Aix-Marseille-Provence.

L'accueil des Jeux Olympiques & Marseille s'inscrit dans une volonté forte de développement du
territoire par la mer. Ce projet se veut rassembleur et fédérateur des énergies. Au-dela de I'honneur de
recevoir le plus grand événement sportif au monde, la Ville de Marseille s'appuie sur le projet Jeux
Olympiques 2024 pour développer 'aménagement de sa frange littorale et valoriser ainsi le plus vaste
parc balnéaire intra-urbain de France. Les investissements prévus sur cet espace sont le reflet d'une
volonté municipale forte, portée par de nombreuses délibérations cadres depuis 2010. Parmi les
nombreux objectifs qui sous-tendent cette volonté, retenons :

La dimension sociale. La modernisation des équipements de la base nautique du Roucas Blanc
permettra de favoriser I'accés au nautisme du plus grand nombre, en suscitant des vocations,
en développant I'engouement pour la pratique du nautisme, en favorisant la mixité des publics
qui s’y adonnent et en accroissant les prestations proposées aux publics cibles : universitaires,
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se.rﬁdr's 'e;‘pef!sonn.bs' ahaiates:de hindicap. Mais aussi d'enrichir 'offre d'activités du « plan
santé » municipal, destiné a lutter contre I'obésité et 'oisivete.

La diversité de I'offre nautique locale. L'augmentation de la capacité d'accueil de la base
apportera une réponse a la demande croissante d'activités nautiques sur le territoire, tandis que
son ouverture au mouvement sportif permettra d'accompagner les initiatives locales, de
mutualiser les moyens et de rationaliser les investissements, notamment en faveur des
habitants des quartiers défavorisés.

L'accompagnement du nautisme de haut niveau. Le reconditionnement des infrastructures de
la base du Roucas Blanc permettra de mettre en place, en Héritage post-Jeux, un pdle nautique
d'excellence, offrant des conditions haut de gamme, pour la préparation des athlétes du Pdle
France de Voile notamment.

Le confortement de la position de Marseille a l'international. Le stade olympique permettra de
conforter I'accueil d'événements nautiques toutes séries par 'offre d'une qualité de services en
accord avec les exigences des compétitions de haut niveau.

4.2 Une extension et un renforcement limite de 'urbanisation sur le site du Roucas

Bilanc

Photographie Olivier Amsellem — Portralt de Marseille

Ancrée sur les rives de la Mer Méditerranée depuis I'antiquité, Marseille écrit depuis toujours son histoire
en lien avec elle, en s'adaptant constamment aux enjeux de son épogue. La mer, omniprésente, en est
la respiration, la vie et I'ouverture. Aujourd’hui, Marseille la considére non plus seulement comme
vecteur de son économie, mais également comme source de sa qualité de vie. Historiguement,
Marseille est, aprés le Havre, la plus ancienne ville de France ou se pratique le nautisme, et la premiére
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a avoir créé des régates (extrait DUP). Le projet de modernisation Suolwesdans lescufaiy ﬁ avoir une
urbanisation juste et adaptée de la Marina. Le programme projeté souhaite renforcer I'offre existante de
fagon mesurée et I'urbanisation projetée sera limité au maximum. C'est lidée de fagonner les

aménagements dans une cohérence globale et dans le respect du littoral, du Domaine Public Maritime
mais encore des riverains.

L]
-
Plan de masse du projet.

-
Ll
La mesure juste est au centre des préoccupations et I'enjeux principal d'une telle opération ; un projet *
raisonné, topographie et discret qui ne souhaite pas étre dans la démonstration mais qui s'installe, se
glisse autour du plan d'eau tels des roches posées face a I'horizon.

Les moyens déployés pour améliorer I'équipement existant sont ainsi justifiés par une amélioration <
significative du service public rendu. A cet endroit, idéalement situé pour constituer ce projet, il n'est ¢
pas possible d'atteindre les objectifs attendus sans intervenir sur le Domaine Public Maritime

« naturel », constitué par la position « hors port » de cette anse privilégiée.
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Les équipentenyd pdrennes piévus sus la Marind Olympique permettront de conforter I'identité de ce site
exemplaire.

En accentuant sa modularité, gage de meilleure utilisation des espaces intérieurs et extérieurs, en
modernisant ses infrastructures, qui permettront des usages en sécurité et plus respectueux de
I'environnement, et en améliorant son intégration paysagére dans le tissu urbain, la Ville de Marseille
souhaite faire de cette base un équipement central du développement du nautisme, au niveau local,

national et international.

Et c'est bien |a I'objet essentiel de ce projet, car au-dela du rayonnement attendu lié aux Olympiades
de 2024, la réalisation de cet équipement engage la Ville pour des décennies dans une recherche
d'amélioration constante du service rendu et de la préservation du patrimoine littoral a cet endroit.

L'OAP n°19, donne des orientations fortes de développement du site. Le projet respectera ces

préconisations dont voici les grands principes :

Conforter I'attractivité du territoire - Orientations stratégiques :
o Permettre le développement des activités de loisirs liées au littoral, en confortant 'offre
d'accueil pour la plaisance et le nautisme.

o Développer les lieux supports d'attractivité événementielle autour des infrastructures
d’'accueil majeures et des grands espaces publics proches du rivage : a Marseille autour
du Parc balnéaire du Prado ».

Un littoral Marseillais ou la relation avec la ville doit étre valorisée : « Toutd'abord, il s'agira
d'améliorer les acces au littoral et aux plages par les transports en commun, mais aussi de
maintenir ou de créer des porosités dans les quartiers de front de mer ».

Conforter I'attractivité touristique de Marseille et assurer un environnement urbain
propice a son développement :

o « Le développement d'une offre d’hébergement, adaptée aux publics spécifiques
pratiquant des activités individuelles ou collectives comme la plongée, le nautisme, les
résidences d'artistes.

o L'accueil des manifestations nautiques de haut niveau, internationales ou liées a la mer,
sera renforce, et les espaces et installations nécessaires a leur accueil a terre et en
mer seront aménagés, préférentiellement sur le Vieux-Port, dans I'Anse du Pharo, sur
la darse J4, sur les plans d'eau des rades nord et sud. L'accueil des sportifs et du public
en lien avec ces manifestations sera garanti ».

Structurer les pdles de loisirs et touristiques littoraux. « L'aménagement des plages et
poles de loisirs et touristiques littoraux en rades nord et sud sera poursuivi, en lien avec une
programmation commerciale thématisée et en améliorant sensiblement la desserte en
transports collectifs. Il s’agit notamment de :
o Latransformation du site de la rade sud en un territoire metropolitain majeur des loisirs
sportifs, balnéaires et nautiques.
o Du développement général des activités en adaptant les stades nautiques, notamment

celui de la base nautique du Roucas »

Les schémas ci-aprés mettent en comparaison le plan directeur de 'OAP et le plan de masse du projet.
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Comparalif du projet avec I'OAP MRS n°19

L'OAP n°19 donne des orientations fortes de développement du site. Dans le cadre de la modernisation
du Stade Nautique du Roucas Blanc, les préconisations sont respectées. D'abord par la forme des

batiments, le projet s'est accordé a la réalisation de batiments fins et rayonnants qui épouse le plan
d'eau et les buttes des plages.

Seule la division technique est perpendiculaire aux voies pour ne pas générer de front visuel avec les
riverains et créer une porosité et des percées visuelles. De par la hauteur limitée des batiments, les
vues depuis I'avenue Georges Pompidou et les buttes des plages ont été préservées. Sil'essentiel des
voieries sont conservées a l'arriére des batiments, une voie technique alimente les bords des glacis

pour 'acheminement des bateaux. Enfin, un parvis public a été créé au droit du futur giratoire prévu par
la métropole AMPM.

Afin de développer les activités nautiques, le projet est complété par un projet maritime. Celui-ci prévoit
la réalisation d'un dragage, permettant d’'améliorer la navigabilité du bassin, la création d’'un ouvrage
intérieur qui viendra le protéger de la houle, la restructuration des quais et pontons afin d'accueillir une

quantité plus importante d'embarcation au sein du plan d'eau, d'en optimiser les flux, et de remettre en
état le bassin.

L'implantation du projet répond ainsi au besoin d’établir une relation harmonieuse des batiments avec
leur environnement en valorisant le potentiel du site, sa topographie, sa fonctionnalité et ses liaisons

visuelles vers une mise en scéne du plan d'eau de la Marina, piéce maitresse du dispositif qui concentre
ainsi toutes les attentions.
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Vue depuis la plage du Petit Roucas

La base nautique, I'Hotel Nhow, le Club Nautique La Pelle, le parc balnéaire du Prado et ses plages
s'articulent dans un paysage artificiel en arc de cercle autour de I'anse. Le projet architectural et
paysager souligne un principe radioconcentrique le long des glacis, et le rang de palmiers existant
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insiste encore sur cette forme douce et réguliere. Le proje; propase;jés sécﬁ,lenoes,-cij §‘olg'anisent de
maniére rayonnante autour du bassin dans une symbolique d'aréne nautique. Le projet décompose le
programme en différentes unités autonomes reliées entre elles par des débords de couvertures et des
coursives évoquant un vocabulaire maritime dans une cohérence fonctionnelle globale. L'implantation
du projet répond ainsi au besoin d'établir une relation harmonieuse des batiments avec leur
environnement en valorisant le potentiel du site, sa topographie, sa fonctionnalité et ses liaisons
visuelles vers une mise en scéne du plan d’eau de la Marina. Au-dela de I'espace existant maintenu,
occupé entre autres par le batiment Courbet, le projet se déroule a la fagon d'un cordage déplié dans
la baie. A son extrémité, le Pole France Voile s'ouvre sur le grand horizon.
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L'inscription de I'équipement et son réaménagement viendront tisser des liens & de multiples échelles.

A I'échelle urbaine il vient se caler le long de la promenade Georges Pompidou. La volumétrie en rez-
de-chaussée et R+1 partiel permet de conserver, pour les riverains, une transparence visuelle sur le
stade nautique et au-dela sur le paysage maritime.

A I'echelle du paysage, et du parc balnéaire du Prado, I'équipement s’intégre de maniére harmonieuse
vis-a-vis de sa topographie vallonnée permettant ainsi de conserver pour le public, des vues sur
I'ensemble du dispositif du stade nautique et au-dela sur la baie. Cette continuité visuelle et paysagére
sera renforcée par le traitement végétalisé de la toiture.

Dans une forme de symétrie autour de I'entrée, a I'axe depuis le futur rond-point de I'avenue Kennedy,

les volumétries se jouent de I'horizontalité pour exprimer une nouvelle topographie en résonnance aux
buttes des plages du Prado.

Tout est a la fois orienté vers la mer et protégé, a I'épreuve du climat. L'intégration des batiments dans
le contexte urbain mais aussi naturel passe par la mise en place de différents fondements : le projet
topographique, le projet radio concentrique, les failles et percées visuelles.

o

Schéma — Failles et percées
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Percée visuelle de 'entree

2 ° 2" Percée visuelle entre les batiments 2 et 3

88 sane

.
] Percee visuelle entre les batiments 1 et 2

*+* I Les deux batiments de division technique sont perpendiculaires aux voies pour ne pas générer de front
visuel avec les riverains et créer une porosité et des percées visuelles. De par la hauteur limitée des
*  batiments, les vues depuis 'avenue Georges Pompidou et les buttes des plages ont été préservées. Si

I'essentiel des voieries sont conservées a l'arriére des batiments, une voie technique alimente les bords
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des glacis pour 'acheminement des bateaux. Enfin, un patvis melic.%l"éte en.éé atdreit oy Rutlir giratoire
prévu par la métropole AMPM.

Vue du projet depuis le Memorial des rapatriés d'Algéne

Un projet topographique, hauteurs et epannelages.
prof £ 7 . g

La série de coupes ci-aprés
montrent les séquences autour
du plan d'eau et le rapport de
hauteurs gu'entretiennent les
batiments avec les abords
immédiats.

Reperage des coupes — Epannelage
ok autour du plan d'eau
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Coupe 01 sur le batiment Courbst surplombé par la cormche Kennedy et la colline du Roucas Blanc

Coupe 02 sur le Pdle division technique surplombs par la tour de logement de la promenade Georges Pompidou

o ! | e M

Coupe 03 sur le Pole associations surplombé par les maisons de l'autre cdté de la promenade Georges Pompidou

L]
- Coupe 04 sur I'école municipale de voile surplombée par la butte du Parc Baineaire du prado

Coupes — Epannelage autour du plan d'eau
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Vue du projet depuis le Monument de Rimbaud “le Bateau Ivre”

Les hauteurs des batiments projetés ont fait I'objet de réflexions. En effet, dans I'idée de créer des

batiments topographiques, notre volonté principale de minimiser au maximum l'impact visuel de ses
derniers.
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Plan de masse — hauteur baties autour du plan d'eau
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