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PRINCIPES D'EVOLUTION URBAINE

La rade sud de Marseille propose un site exceptionnel ot reconnu la pratique
acvités nautiques. uwamﬂndmmmmﬂmmdurdm?h
permettent des dynamiques sportives et événementielles en plein développement

Situé au nord du parc bainéaire du Prado. et mis en service dans les anndes
70. le Stade Nautique
hmaummmmmsmmmmm.ummum:

ww mmmcmmuﬂm nautique.
et de haut niveau) lmﬂwﬁshmm

ummmum

municipale de dela
ST
Marseille pour accusillir les épreuwves de voile
des Jeux Olympiques 2024

H mnuh:sarmmuuu
.. * La modification du réglement de lazone

T dAménagement et aux
o derniéres évolutions du projet. Cette OAP pré-
eee cise les ambitions dinsertion du projet dans le
.- paysage et dans son environnement urbain.
.cc-. UVRAGE
LI : SLYMPIQUES }
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LES PRINCIPAUX OBJECTIFS DE LA VILLE DE
MARSEILLE POUR LA REALISATION DE LA
MARINA OLYMPIQUE SONT LES SUIVANTS

* Répondre aux besoins des Jeux Olympiques de 2024 par la création de locaux neufs, qui une fols les Jeux
erminés, permettront d'accuelllir les activités municipales le pdle France de volle et 'Unité

Ws«nmnonpfevmmhLmomtholke Nationale
* Prendre en compte linsertion dans le site et le paysage. et l'enwironnement littoral fragile dans lequel le
projet prend place
* Ameliorer laccessibilité des locaux pour les personnes 4 mobiiité réduite
* Traduire les ambitions environnementales de |a candidature frangaise aux Jeux Olympiques et Paralympiques
2024 et anticiper |a future ﬁlerrmmon environnementale
* Limiter au maximum les C de réalisation et de gestion de léquipement

Larealisation de la Marina olympique fait 'objet d’'une consultation de conception réalisation en cours.

Le programme de |la Marina olympique sera communiqué fin septembre 2019 aux 4 candidats retenus
El.lprm:afwoﬁm

projet sera connu au ler semestre 2020.

PROGRAMME

umumwfnmammams

et de 22 000 m2 despaces extérieurs.

Linsertion urbaina. architecturale. paysagére et fonctionnelie est la cié dentrée du programme. Elle 5+ s
conditionne une des de Ité du pr S et parcours extérieurs ¢ o
Confortabies doviont a1 fevorises, ave una KON 5O Bboutic ot i ¢réaton 06 MToCmats . .
adaptés - en hiver zones ensoleiliées et abritées des vents. en été zones fortement ombragées et assurant e Eiain s
desvitesses d'air suffisantes
%HWNMWMWWHMWMMMGOFMM I

Les ambitions de PARIS 2024 et de la Vilie de Marselile sur cet ouv mmmmmmm ..
en énergle, bas carbone et peu polluant, 3 la fols lors de sa courante.

Le chantier sera mené en velllant A rédulre les nuisances pour les riveralns, aappatormconfmopm
pour les usagers. et a assurer des conditions de sécurité et sanitaires optimales pendant fensembiedes  »
phases de travaux.

La Ville de Marsatlle vise pour ce projet la démarche BOM (Batment Durable Méditerranden), avec fobtention  *«°»
a minima du niveau argent, et les prérequis du niveau or. seses
Paalmmp'qetprmwfme ficité d'usages extérieurs, (| S'inscrira comme pilote pour .o =

développement de |a grille d'év aluation Equpamemsdopiomalr- en liatson avec fassoclation
ErmrobatBDM. AL

Au niveau énergétique et dans un soucl dexcellence environnementale, le projet devra présenter un  +
bilan énergétique et environnemental trés performant, ety nmrwﬂ?tm\ﬁng.umm
minimal  atteindre est E3 - C1. Le projet devra favoriser les matériaux naturels. le bot matériaux

e
sew
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blosourcés et locaux E
Concernant les acces et réseaux. le carrefour dacceés 3 la Marina sera modifié, et remplac “l:wungrmwe :', E
réalise par la Métropole Aix Marseille Provence. Ce giratoire en cours détude sera réalisé a partir de L

202Q et se situera au drott de la rue du commandant Rolland ST
Des travaux de réseaux (Slectriques assainissement) seront également réalisés afindaméliorer ladesserte  * .
en énergie et lassainissement du site.
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TEXTES DE LOI - "

La concertation préalable au titre du code de furbanisme est organisée par les articles L.103-2 ot
suivantes et R.103.1 et suivants du code de lurbanisme.

Larticle L 103-2. créé par Ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre prévoit que :

Font l'objet dune concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet. les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1” L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local durbanisme
2" La création dune zone daménagement concerté

3" Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de
fagon substanticlle le cadre de vie. notamment ceux susceptibles d'affecter lenvironnement.
au sens de larticle L 122-1 du code de lenvironnement. ou lactivité économique. dont la liste est
arr@tée par décret en Conseil dEtat

4" Les projets de renouvellement urbain.
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Plus précisément, le projet doit tre soumis & concertation préalable au titre de 'article R. 103-
1 8° du code de lurbanisme, qui stipule :

Articdle R103-1- Créé par Décret n"2015-1783 du 28 décembre 2015 - art. Les opérations damé-
nagement soumises & concertation en application du 3° de l'article L.103.2 sont les opérations
sulvantes

8° Les ouvrages et travaux sur une emprise de plus de 2 000 métres carrés réalisés sur une
partie de rivage, de lais ou relais de la mer située en dehors des ports et au droit dune partie

e urbanisée d .
« s une
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Modernisation du Stade Nautique du Roucas Blanc
pour I’accueil des Jeux Olympiques Paris 2024

Commission Départementale de la Nature, des Paysages etidtis Sites

28/05/2021

Mairie de Marseille / Travaux du Midi / Carta Associés / Rougerie Architectes associ?.s'J_STOA.
BG Ingénieurs Conseil / R2M / Marshall Day Acoustics, Quaficonsult
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1. Préambule

Le présent document a pour objet de décrire le projet de modernisation du Stade Nautique du Roucas
Blanc pour I'accueil des Jeux olympiques Paris 2024, initié par la Ville de Marseille. Celui-ci est établi
conformément aux articles R 341-16 a 25 du code de I'environnement dans le cadre de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) parallélement aux demandes
d'autorisations administratives préalables a la réalisation des travaux du Stade Nautique (Permis
d’aménager et Permis de Construire) pour lui demander son accord sur I'extension limitée en espace
proche du rivage EPR. Cette commission concourt a la protection de la nature, a la préservation des
paysages, des sites et du cadre de vie et contribue & une gestion équilibrée des ressources naturelles,
et de I'espace dans un souci de développement durable.

Situé dans le Vllléme arrondissement de Marseille, le site du Stade Nautique se trouve a la croiséeldt,*
Parc Balnéaire du Prado et de la Corniche Kennedy. Lieu nautique majeur pour la Ville de Marsefilg:,
son réaménagement a pour objectifs de le renforcer sur la scéne internationale, notamment avec

l'accueil des Jeux Olympiques Paris 2024. Ce site s'ancre dans une ville singuliére, Marseille, on:lé::
relation a la mer y est originelle.

sew

.

Venir traiter ce projet, c’est & la fois mobiliser les données historiques, économiques, politiques; et*:
sociales d'une ville qui a pour horizon la Méditerranée. Un projet au rayonnement local pour L;lj-e_:
envergure international. Si les Jeux Olympiques seront la « vitrine » de ce projet, sa phase « Héritage, », *
ou le projet tel qu'il perdurera dans le rivage marseillais est au centre des préoccupations. i

Ce site présentant actuellement de forts dysfonctionnements, son réaménagement permettra d'offrir-,
aux marseillais un centre de voile performant dans un environnement sécurisé et adapté aux pratiq&es :
nautiques. Sa capacité d’accueil se verra ainsi augmentée et la vocation initiale de la Marina en serd

renforcée : développement des équipements dédiés a la découverte, a I'apprentissage, _aﬁ :
perfectionnement des pratiques nautiques sous toutes ses formes et amélioration des conditkms.:
d’'accueil d'activités. Il sera a la fois un projet « municipal » (héritage Olympique), un projet « sponﬁ » e
lié a l'accueil des jeux olympiques de Paris 2024 et un projet urbain et paysager opérant sur la mise en

valeur de I'activité et du site, de la connectivité du Stade Nautique avec le parc balnéaire du Prado-gg.-
de son inscription dans le paysage proche et lointain.

Le projet de réaménagement du stade nautique s'inscrit donc dans une approche transversale. C'es} 4,

la fois, un projet nautique d’amélioration des conditions d’organisation des pratiques réguliéres, tant au.*
niveau de la capacité d'accueil qu'au niveau des services proposés mais aussi, un projet olympiquesef ‘.
évenementiel, la aussi d’amélioration des conditions d’organisation d'événements, mais également 9:6:.
mise en scéne de I'activité pour le grand public et les partenaires. A

i etre annexé a I'arrété municipal
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2. Le contexte, un projet i Vocuion Intenmﬂmab'dans une Métropole

Le projet de modernisation du Stade Nautique du Roucas s'intégre au coeur d'une métropole dont le
rayonnement international, s'il n'est plus a prouver, mérite a chaque instant d'étre conforter.

La Ville de Marseille se doit de proposer des équipements performants et structurants au public
métropolitain comme international. Comme elle I'a fait pour le football ou pour la culture, aujourd’hui,
'honneur est a la Voile.

C'est grace au levier des Jeux Olympiques et Paralympiques de 2024 qu'elle offrira un outil sportif et
social ouvert a tous : de 'amateur, du débutant dés son plus jeune age aux sportifs de haut niveau et
pour certains déja medaillés olympiques.

Un projet qui répond aux ambitions du PLUI.

Pour répondre & ces ambitions, le projet s'inscrit dans les objectifs du Plan d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) que I'on rappelle ci-dessous :

-« Conforter |'attractivité du territoire, levier clé du développement, appuyé sur le cadre nature!
et urbain, sur une dynamigue d’innovation économique, culturelle, sociale et scientifique, sur
une offre culturelle et patrimoniale riche ;

- Faire du territoire un écosystéme de référence en matiére d'innovation en Europe du Sud ;

.« Garantir l'accessibilité du territoire et de ses pdles d'attractions majeurs, fondement de son
positionnement stratégique a I'échelle nationale, sur ['arc méditerranéen et au plan européen ;

ssse ases
. e

"«"s  Mettre en ceuvre une stratégie de développement ambitieuse et vertueuse, basée sur des
.  principes d'aménagement durable et de préservation de I'environnement »,

LR
. e
“ae

E'_o.ur conforter I'attractivité du territoire, objectif du PADD, une des orientations stratégiques exprimee
sest:d'organiser I'activité du tourisme et des loisirs liés a la mer, en veillant & préserver les richesses
naturelles qui y sont associées.

:L;-r passin du Roucas est alors identifié comme un lieu support de I'activité événementielle a développer.
*Son positionnement autour d'infrastructures d'axes majeurs et des grands espaces proches du rivage
* aindi que la spécificité du bassin d'évolution lui-méme Iui ont permis de remporter sa candidature pour
l’apcueil des JOP 2024.

'Le PADD ambitionne pour Marseille de « devenir une métropole emblématique de lactivité balnéaire
. du nautisme et de la plongée en Médiiterranée. || s'agira de permettre /acces au nautisme au plus grand
ﬂombra en optimisant les plans d'eau existants et enfin, /'accueil des manifestations nautiques de haut
5 :rii_vbau internationales ou liées a la mer, sera renforcé ».
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Concernant le quatriéme objectif citci-aviant, le projer st geté 4 ambition environnementale  la fois
forte mais également honnéte et sincere.€=n effet, déns i déclihaisoh des ambitions environnementales
des instances olympiques dont 90% des équipements sont construits en région parisienne, il a fallu
contextualiser ces ambitions au regard d'un paysage et d'un climat méditerranéen.

Le choix s'est ainsi porté sur une labellisation Batiment Durable Méditerranéen avec des objectifs
d’atteintes du référentiel E3C1. Et pour répondre aux traitements plus spécifiques des grands espaces
libres, le projet s'intégre dans la certification Effinature pour répondre aux enjeux de biodiversité.

Le projet fait I'objet plus spécifiqguement d’'une OAP, dans laquelle il est tenu de s'inscrire. Ce document
présente plus en aval la cohérence de la réponse architecturale proposée.

Le site du projet est situé en secteur UEsN2 du projet de PLUI, dédié au fonctionnement et au
développement des autres ports, notamment de plaisance et aux activités nautiques.

-

,,, HRa

‘—'.-.

b e oY
A

@M—PI&MN&MPLUJ’.

;L'a.oomiche et son prolongement sont désignés « axe urbain remarquable emblématique ou
=p:r!tbresque », code AB1. Autour de cet axe, les constructions nouvelles et les travaux sur les
: cofistructions existantes doivent respecter les caractéristiques de I'accés concerné, notamment son
Iythme et son ordonnancement, et ne pas compromettre la cohérence de I'organisation, la volumeétrie
* générale du bati, la qualité architecturale d’ensemble le paysage urbain dans lequel il s'insére.

: #n'matiere de réglement, la zone UEsN est une « zone dédiée au fonctionnement et au développement
2 -ob_e autres ports, aux activités nautiques et aux zones de plaisance ». Elle s'inscrit dans un zonage
" «irbain & dominante résidentielle et commerciale.

s
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Photo aérienne — Paysage lointain

C’est au sein du littoral marseillais que s'installe le site du projet, symbole d'une dualité terre-mer. C"asr:
au pied du Roucas Blanc et face a I'horizon infini, que s’érige discrétement le stade nautique en confre-,:
bas de la Corniche Kennedy

Photo aénienne — perception du site depuis la colline.
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3.1 Une anse ancienne dans ur'} ,63 ysagé W jef

Depuis le paysage lointain en arrivant & Marseille sur son bateau, le plaisancier se confronte a I'horizon
urbain de la ville. Sa silhouette minérale est coupée en deux par la colline du Roucas blanc et Notre
Dame de la Garde qui la domine. Ce marqueur iconique sépare la partie Nord, agitée par les paquebots
de croisiéres et les chantiers navals, du littoral Sud ol régne un esprit balnéaire.

Dans le grand paysage, la roche minérale domine. La lumiére s’y accroche, sy réfléchit et illumine le
littoral de la ville d’'une teinte dorée jusqu'aux calanques. La végétation des plages du Prado, vient
magnifier cet horizon blanc et calcaire, souligné du bleu de la mer. Les plages du Prado représentent
un aménagement paysager majeur de la ville de Marseille du siécle dernier.

Cette étendue artificielle est le symbole d'un lien retrouvé entre Terre et Mer qui s'oppose a la froideur
du périmétre inaccessible des eaux internationales du Grand Port de Marseille au Nord. Ce dernier
impose une frontiére physique mettant la population a distance du littoral quand le Parc Balnéaire du
Prado rassemble Marseille et la Méditerranée. Il permet aux citadins de contempler I'norizon, de porter
leur regard au loin sur les fles du Frioul, de sentir les embruns, de se confronter au Mistral et d'observer
une houle légére qui anime cette étendue fantastique. Mais aussi de toucher les larges roches calcaires
des digues, frappées par les vagues et la lumiére singuliére du ciel de la ville.

:ﬁ'at au sein de cet ensemble magnifique et disparate du littoral Marseillais que s'installe le site du
-profet, symbole de cette dualité Terre-Mer. C'est 13, au pied du Roucas Blanc et face a I'horizon infini,
gue s'érige discrétement le stade nautique en contre-bas de la Comniche Kennedy.

®E8 S8 eses ssEs  ws
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“+Le*site du projet s'articule autour du plan d’'eau, sur deux zones, les sites Nord et Sud. Aujourd’hui
**acgessibles depuis la Promenade Georges Pompidou, la Métropole AMPM prévoit 'aménagement d'un
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giratoire a lintersection de Iavent@ [c 4 Pomnwlpu :Qt.de 12 :ue qu' Commandant Rolland. Le projet

integrera cet aménagement dans !a:gastmn Qe:ges qcoés,,. ote .0

Photo aérienne — La Marina 5.

3.2 L histoire d’un site.

La colline du Roucas-Blanc, fagonnée au cours du XXéme siécle en un cadre verdoyant, contraste ave@
le paysage trés minéral des calanques voisines. o

Les affleurements de la roche dans ce secteur urbain nous renseignent sur la composition de son sdl:" .
Les sédiments qui s'étaient accumulés au fond de la mer en cet endroit se sont brusquement soulevés”

lors de la formation du massif des Alpes, plus de cent millions d’années en arriére. Puis lentement, gti s
cours des siécles, I'érosion a lissé les fractures et les aspérités du relief dessinant le paysag:e"
d’aujourd’hui. Le socle calcaire sur lequel repose la colline, composé de bancs de coquillages fossiles;-

des rudistes, a été entaillé de muitiples bréches sous I'effet des mouvements tectoniques. o

Ces bréches allaient donner naissance a des sources d'une eau minéralisée et chaude. Celles-ci qnt‘:
été I'objet des premiers aménagements de ce site. Une source d’eau d'une température constante ¢

22°C y avait été canalisée et concédée en 1852 au Sieur Calvo. Celui-ci fit construire un prem[e'r.:
établissement balnéaire et un hétel, qui offraient & sa clientéle les bienfaits d’'une eau minérale. @n -,

VU pour &
étr ¥ oté
€ annexé a I'arréte Municiy..



ssee Ll L e eo® eeee aee
L ] L] [ ] Ll . L L]
ane . L] - - o8 @ L]
L] L] L] L L] L] LA R J

[ ] L] L] LN L] -8 [ ]
880 2000 L] ee seoen @ L)

Groupement Travaux du Midi

. *®

il anrmaston Deaartowmala de la Nature, des Paysages et des Sites

: .. * . Ill 31/ 1
LA R “ees LR R ] '.l O. ...'

2000 4000 060 0ne

proposait alors a la classe aisée Ies.blenfpits d'yn paip gans cq.mr:les risques de la baignade en mer,
car protégé par deux digues formait un grand enciog entreouyert.” s

En effet, suivant la mode des premiéres stations balnéaires de la Riviera, on crée a l'enseigne du
Roucas Blanc un nouvel établissement de « bains de natation », a partir des années 1875 et, pour «
rapprocher les nageurs de la mer », on construisit pour eux des vestiaires locatifs alignés le long du
rivage qui leur permettaient de revétir en toute discrétion un costume de bain trés convenable qui les
couvraient intégralement.

Marmeiin Grands Ratns da Nossas-Miass La grands Pesssreile

MARSEILLE = Ratex de Mer dn Roweas-Bisnc, Ln feis
. .e

Marsellle Grands Raine du Novcas-Blave - Les Cabloes

Les bains de Mer du Roucas Blanc

: De‘ces sources, qui ont émergées sur les pentes de la colline, il n'en reste qu'une seule encore visible
dans le hall de 'Hotel Nhow, anciennement Paim-Beach. Depuis le batiment des bains de mer, I'Anse
+ du Roucas-Blanc n'a pas retrouvé son importance dans le littoral, ni son faste.

. s .
se

. 1:a construction de la route de la corniche date de 1848 & 1863, qui avait pour ambition de soulager le
" 4rafic urbain du quartier du Vieux-Port, a permis doffrir aux Marseillais un autre avantage, celui de mettre
- S0us leurs yeux un panorama maritime auquel ils avaient jusqu’alors « tourné le dos ». Elle fut réalisée
.8 deux trongons. Le premier, du Prado au Vallon de la Fausse Monnaie est achevé en 1850. Le
E.Sééond, en 1863, une fois construits les viaducs du Vallon des Auffes et de la Fausse-Monnaie, relie le
.+Prado au Vieux-Port.

_:La:Corniche devient le balcon du « rocher-blanc ». Outre son rdle d’axe de circulation citadine, elle
':des.rient le support de la mise en spectacle de la mer. Un nouveau quartier s'est alors développé sur
+ edlte colline, qui offre une alternance de reliefs, de vallons naturels et d'entailles artificielles comme en

.témoigne la profonde faille qui isole la basilique de Notre-Dame de la Garde. A cette époque, la pierre

locale était recherchée pour la construction des trés nombreux immeubles alors en chantier en centre-
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ville. Les couches de roches sous-jacentes de Ia golﬁpe-lqmnt uanc eprltéeé <omme carrieres sans
égard pour l'environnement et la tranquillité dbs habitante qur était troablée‘en permanence par la
déflagration des explosifs.

Jusque dans les années 1960, les plages du Prado demeurent étroites, peu fréquentées, houleuses, et
ne donnaient guére envie de s'y baigner. L'eau y était trés polluée car 'Huveaune était un égout a ciel
ouvert. En 1968, la municipalité valide le projet de parc balnéaire. Ce paysage, fait de buttes et de
grandes pelouses, qui est le nétre aujourd’hui, est un paysage fagonné au cours des derniéres
décennies. Le stade nautique du Roucas Blanc tel qu'on le connait s’est constitué progressivement
depuis les années 1960. L'aménagement balnéaire le plus important de cette cote est constitué par les
plages artificielles du Prado dont le projet date de 1968, mais dont la premiére tranche des travaux n'est
réalisée qu'en 1977 et la deuxiéme tranche en 1983. En tout ce sont quarante-deux hectares gagnés
sur la mer grace a la terre et au gravats issus de la construction du métro. Un nouveau paysage a été
créé de toutes pieces : mamelons de verdure qui s'interposent entre la route et la mer et transfigurent
I'habituel littoral rocailleux marseillais en une pelouse normande.

Photos aénennes du site entre 1923 et 2017 (Source : GEOTEC)

<u pour etre annexe a I'arréte municipai
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Les activités de la base nauttque ont :Iéma{ré Qans Ies années 1980 et le stade nautique constitue
aujourd’hui un des plllers tenraurde [0 nautidue mhrseillalsa

3.3 Entre Colline et Parc : topographie et quartier.

Topographie.

Installé en contrebas de la colline du Roucas Blanc, le Stade Nautique marque la fin de la corniche et
le départ du Parc balnéaire des plages du Prado. Le site est a la liaison de la colline, du front de mer
abrupte et des buttes enherbées du parc. |l se cache dans ces marqueurs caractérisant le paysage du
littoral marseillais. L’anse du Roucas-Blanc, qui est installée a flanc de colline, crée une liaison notable
avec le littoral minéral marseillais et le Parc Balnéaire des plages du Prado.

Elle est dominée par la colline du Roucas Blanc, marqueur topographique fort de la Ville avec son
sommet dominé par Notre dame de la Garde. Discret et peu visible depuis la rue, il marque le départ
de la promenade Georges Pompidou, depuis les plages et se glisse derriere le relief des buttes

enherbées des plages.

ssee seae
" e
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.
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* * Yobographie du site et de ses environs

10



seee

L]
‘.: :-o- on. .e ene :oco
S - s . GooupememTravaux du Midi
Cpmnwwpépahmrialede la Nature-des Paysages et des Sites
esed En 0.' "' eeee '.. 31/05/2021

see ....
eee ses o -4

Le site du Roucas Blanc fait nceud entre deux‘ﬂayh&geﬁ quu we succgdgnt. gt s'opposent. Celui du
quartier du Roucas Blanc, colline boisée parsemée de wllas descendant sur la mer et celui des plages
du Prado, vallonnements verdoyants repoussant la mer aux confins du regard.

Topographie du site
. L]
.e .

« L 'autornobiliste qui emprunte la route de la Corniche depuis le rond-point du Prado pour se rendre‘en
ville, se retrouve rapidement sur son trongon le plus spectaculaire : & gauche légérement en contre-bgs,**
la mer qui s’étend a I'horizon et occupe tout I'espace visuel, a droite les pentes des collines du Roucgs.
Blanc ou émergent tels des joyaux dans un écrin d'émeraude les bastides bourgeoises qui étaient Hier.*
un pastiche architectural et sont devenues aujourd’hui un paysage (Extrait — Bertile Beunard La corniohg
Marseillaise, entre regards distingués et loisir populaires) ».

e
e
. e
sece e

C’est |a, au pied du Roucas Blanc et face a I'horizon infini, que s'érige discrétement le Stade Nauticm.d::
en contre-bas de la Corniche Kennedy. Le site s’appréhende en fonction de la topographique quiskg*s
borde. Surplombé par la Corniche Kennedy, la colline du Roucas Blanc et les buttes des plages, lanse *
s’apergoit a peine laissant ainsi, la vue glisser vers I'horizon. Elle fait lien : le Parc Balnéaire, la Vulle-ef
le plan de la mer.

Les photographies qui suivent permettent d’appréhender le site du Stade Nautique depuis la Cornlcha.
jusqu’aux plages du Prado. Ce déroulé de photographies, tel un story board photographique a I eche],le--
du piéton, nous renseigne sur les relations qu’entretient la base avec le relief et la mer. Teed?

1

Vu pour étre annexé 3 I'arrété municina!
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Photographies depuis la Corniche
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Photographies depuis le Parc Bainéaire du Prado

Le gquartier.

Au Nord, le long de la corniche, le relief est escarpé, abrupte et sert de promontoire aux villas et
« folies » perchées sur la Colline du Roucas.

Depuis la fin du XVllle siécle, la dimension agricole des propriétés du terroir marseillais s'est effacée
au profit de leur fonction de loisir et de leur caractére emblématique, et dans ce mouvement, les
bastides construites d'abord dans la ville-campagne, se sont installées au cours du XIXe siécle dads, .
les collines qui dominent la mer comme la colline du Roucas Blanc. Aujourd’hui cette colline témoigrie
encore de ce béti résidentiel ; les villas se superposent et regardent vers la mer. Seste

Vu pour étre annexé a I'arrété municipal
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Plus au Sud, le long de la promenade Georges Pompidou, le bati évolue, se transforme. La densité et
les hauteurs différent peu a peu pour laisser la place a de petits immeubles formants un front bati aligné
jusqu’au David en R+2, R+3. Le terrain est plus plat, la perspective vers la mer est plus directe et le
développement urbain a laissé la place & de nouvelles opérations immobiliéres.

Cette progression s'intensifie pour récupérer I'avenue du Prado. La promenade Georges Pompidok. *
marque une limite forte du quartier. Elle est la démarcation entre la Ville et le Domaine Public Marmme__.
dédié aux activités nautiques et balnéaires. :

sl LU alncAC d laliewe Illl-llllbl].n--
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Schéma des destinations & I'échelle du quartier
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Situé au pied de la Corniche Kennedy et au nord du parc bainéaire du Prado, le stade nautique (n°1 de
la carte ci-aprés) se situe dans une position d’'interface avec :

- Le parc balnéaire du Prado (n°2) et les plages associée > Enjeu de valorisation croisée.
- Des parcelles privées : Hotel Nnow (n°3) et le Club Nautique La Pelle (n°4) > Enjeux de gestion

des cohabitations et de valorisation croisée.
- Des secteurs urbains (n°5) > Enjeu de fonctionnalité et de mise en scéne de I'activité.

L] -
**1¥site, les éléments structurants

:‘L'e' site bénéficie d'une trés bonne desserte, axes de circulation, transports en communs ou encore
: . déplacements doux tels que les vélos, trottinettes ou flux piétons. A I'échelle de la ville, trois autoroutes
:"panétrent dans Marseille, a cela se rajoute les axes de circulations secondaires qui viennent desservir
*, 1§ site du Stade Nautique du Roucas Blanc, la Corniche et I'avenue du Prado. Desservi par la ligne de
‘. Bos n°83, avec la présence de 2 arréts (Plage du Roucas Blanc et Corniche Talabot) le site se trouve
"4 proximité d’'un arrét de la ligne n°19 qui rejoint le métro marseillais. On note la présence de pistes
: Cyclables tout le long de la corniche et cela jusqu’a I'extrémité des plages du Roucas en direction des
: cdlanques. Ce parcours est renforcé par I'avenue du Prado qui en dispose elle aussi. Le systéme de
:vélos en libre-service comporte 130 stations et 1000 vélos, situés principalement en centre-ville et au
*sud-ouest et une station de retrait/dépét de vélos est située en face de la Marina.

.
-
.
.

. r 'f-'_'arspecrlve au projet depuis la promenade Georges Pompidou
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3.4 Le site de la Marina aujourd’hui,

Le site de la Marina, s'organise autour du plan d'eau et se compose de deux parties distinctes car
séparées physiquement, le Site Nord et le Site Sud.

Le site Nord : situé entre le Nhow Hétel et le club de La Pelle, le site Nord est composé de différentes
entités et plusieurs batiments : la Direction de la mer, qui occupe aujourd’hui les batiments Courbet et
le batiment des Mousses, les ateliers techniques et le stockage de matériel. En I'état actuel, des
dysfonctionnements importants apparaissent dans le secteur Nord.

. %%
.
sse @
..

Vu pour étre annexé a l'arrété municipal
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Le site Sud : il angloﬁe'la fPenge Sud-Betdd plain d'dau avec un accés par la promenade Georges
Pompidou. Il est également constitué de différentes entités constituées de plusieurs batiments :

O

Un premier ensemble de batiments composés du batiment d'accueil situé le long du
Boulevard Georges Pompidou, de batiments modulaires datant des années 1970.
Plus loin, c6té Sud, on retrouve un ensemble de batiments modulaires de type Algeco,
une tente de type structure modulaire avec habillage en toile tendue.

Le Péle France Voile comprenant : des batiments modulaires de type Algéco, un autre
batiment de forme triangulaire en structure béton appelé « le tipi » abritant vestiaires et
sanitaires, un hangar en structure métallique ainsi que du stockage de matériel
(dépendant des associations, de la Direction de la Mer et du Pdle France Voile).

5- Stockage matériel Dir Mer
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Etat actuel — Site Sud

En I'état actuel, les deux sites présentent de nombreux disfonctionnements. En site Nord, on note par§
exemple, un manque d'espace pour les ateliers techniques et pour le stockage, un acceés difficile poyr ¢

le personnel et les livraisons mais aussi des espaces extérieurs peu qualitatifs en termes de :°
fonctionnement et d'ameénagement. L'organisation globale des usagers et des flux entrainent d‘e

nombreux croisements mettant en avant des risques pour la sécurité des personnes. :

eee
. -
.

Ce site est aujourd’hui occupé par différents batiments venus successivement au fur et 8 mesure deg:"_
années pour répondre aux besoins des utilisateurs. Ce phénoméne a créé un ensemble disparate dans *-+
lequel les batiments vivent seuls et ne partagent pas de cohérence d'implantation ou d‘architecturg i

générale. Ce manque de cohérence et de réflexion global sur le béati et les aménagements ne permet : '
pas de contribuer a la valorisation de la Marina sur le littoral.

Il est aujourd’hui occupé par différents batiments venus successivement au fur et & mesure des année$ * .:
pour répondre aux besoins des utilisateurs. Ce phénoméne a créé un ensemble disparate dans quuel .

21

, .
U pour étre annexé 3 larrété municig.



®® eese e
Y

see »
.

seses
LA N NN ]
LE RN

.
.

Groupement Travaux du Midi

. .e .

- ke " Commlssiprtbér.ﬂnamentale de la Nature, des Paysages et des Sites
. L L . -.c

. . : 1 . 31/05/2021
*se esee eee soe v esse

les batiments vivent seu|§ etne :mrtagepg pas glq 'cotn}rence d’implantation ou d’architecture générale.

Ce manque de coherenoe, gt 09 réﬂexnon global sur e bhtl et les aménagements ne permet pas de
contribuer a la valorisation de la Marina sur le Il'ctoral

Plus largement, on note pour les deux sites, le non-respect des normes actuelles en matiére
d'accessibilité, des performances thermiques médiocres, un croisement des flux non sécurisé et
inadapté et surtout, de grandes distances entre les entités. C'est dans cette volonté de modernisation
du stade nautique que la ville de Marseille a souhaité inscrire ce projet.

Les deux sites de projet, Nord et Sud, sont accessibles depuis la Promenade Georges Pompidou. La
Métropole AMPM prévoit 'aménagement d'un giratoire & I'intersection de I'avenue G. Pompidou et de
la rue du Commandant Rolland. Le projet intégre cet aménagement dans la gestion de ces acceés.

4. Pour I'amélioration du site existant

La base nautique du Roucas Blanc est reconnue pour sa capacité a accueillir différentes compétitions
sportives liées a la pratique de la voile. Il peut s’agir de fréquentations restreintes ou importantes, tant
sur des pratiques régulieres gu'événementielles.

Ainsi, le site propose tout un ensemble d'équipements intégrés, qui sont dédiés aux pratiques du
nautisme léger, et contrairement a de nombreuses bases nautiques, situées dans d'autres ports de
:‘glajsances. le site n'accueille aucune autre fonction. Par exemple, aucune mise & I'eau pour les tiers
“(public extérieur) n'y est autorisée.

L'offre actuelle et les équipements associés du stade nautique présentent dimportants

dysfonct:onnements et nécessitent un projet de rénovation global : saturation des espaces extérieurs et
: couverts dégradation des équipements, niveau d’accueil et de services en dega des standards
--attendus. probléemes de sécurité liés a la cohabitation entre les activités. Les conditions de
?iqﬁctionnement des activités du Stade Nautique sont également trés contraintes par le mangue
:'g‘?spaces disponibles et les carences fonctionnelles du stade.

:*Ce projet doit étre I'opportunité de venir intégrer ces futurs aménagements, indispensables, pour
*accompagner le développer de la Base Nautique. Et surtout, le stade nautique a été retenu comme site

: d'accuell pour les épreuves de voile des Jeux Olympiques de Paris 2024, de ce fait, I'accueil de

| j’é.vénament requiert une évolution majeure du site et de I'offre nautique afin de garantir des conditions
g'accueil optimisées et d’assurer une forte mise en scéne de I'épreuve pour le grand public.

. .
. .
. & ®
e o

“«ss” 4.1 Destination des bétiments projetés

Mtalgré le statut naturel du Domaine Public Maritime a cet endroit, il est & noter que I'ensemble de la
.*Marina est aujourd’hui largement artificialisé. De nombreux batiments sont d'ores et déja implantés

+,«aptour de ce bassin dont une partie est située sur le DPM.

.
tss
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On retrouve trois activités principales : I hﬁtallﬁne-aygg'lq Mwmel I& serfnces municipaux dédiés a

la mer et au nautisme, les locaux liés aux pratiques nauiques tels qdé'l'ébﬂla municipale de voile, le
Péle France Voile ou encore le Club de la Pelle.

s
.. -
.
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Etat actuel - Destination des batiments

Les nouveaux batiments viendront accueillir les locaux de I'USPL (Unité de Sécurité et de Prévention
du Littoral), de I'école municipale de Voile, le Pdle France Voile et ses activités connexes, la division«
technique municipale de la Direction de la Mer et viendra développer le pble associations, accueil et**

encadrement pédagogique. s
Toutes ces activités sont déja représentées sur le site. Le projet souhaite leur offrir un cadre bati adapt.hx--:
et des aménagements a la hauteur d'une ville comme Marseille. .

La modernisation du Stade Nautique, conserve les activités du site sans en ajouter ; elle les amél|ora."
et vise a offrir de nouveaux locaux pour développer les activités d'ores et déja présentes.

Le projet s’inscrit dans une volonté de mise en valeur du site et de son activité. Véritable projet urbam :
et paysager, il est a la fois un projet sportif et un projet municipal. Le projet et son phasage, veilleront bt
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suivre cette temporalrté. bt pmposarcps-sg'uqq&es a‘Baptablas pour l'accueil événementiel. Le

programme s’articule alnsi’autoar d'activilésenditiqubs, de I'école de voile, du pble associations.

Repérage des batiments

w
c
o

-

: : - Béatiment 1 — Pdle France Voile : il accueille les locaux et activités permettant I'entrainement
. et la préparation des athlétes de haut niveau.

* - Bétiment 2 - magasins de stockage du matériels nautiques et vestiaires des encadrants :
:"‘: Ce batiment accueille les magasins matériels et les vestiaires des encadrants pédagogiques
) : " . Batiment 3 - Accueil & encadrement pédagogique : Accueil général du Stade Nautique, ce
: batiment permetira I'accueil du public, des pratiquants, des usagers et des visiteurs. Des salles
$.: de formation, une salle de prise de repas pour les stagiaires et des locaux supports de gestion
::- . 2 de la base nautique et de I'encadrement pédagogique viendront compléter ses fonctionnalités.
: = " . Batiment4 - Pble association et stockage : |l regroupe les locaux des partenaires associatifs,
. des vestiaires et des zones de stockage de matériel nautique.

- Batiment 5 — Division technique : Elle regroupe les locaux et ateliers liés directement a la
manutention, 'entretien et la réfection d’équipements techniques liés a I'activité nautique (voile

e ou surveillance des plages) ainsi qu'a la maintenance et I'exploitation du dispositif plage
= (entretien des postes des secours, etc.). Organisée autour d’'une zone extérieure, les locaux

g sont répartis dans deux batiments.

.;,Zone Sud:
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Bétiment 6 — USPL : Située suvhpg;qﬂ“"ﬂoﬂfﬂans 18 batiment Courbet, I'Unité de
Sécurité et de Prévention du Littoray. Relevantte raat-nram'de 1a Direction Départementale

de la Sécurité Publique (DDSP) des Bouches du Rhone, elle s'occupe dans son volet
"sécurité" de surveiller la partie maritime, les plages, 'arriére des plages de Marseille.

Etat projeté - Destination des bétiments s

L'intérét public du projet se justifie :

Sur le plan sportif, a I'échelle internationale, par une proposition adéquate permettent I'accuejl *,
des épreuves olympiques de voile a Marseille lors des Jeux de PARIS 2024, en créant uh *.*

équipement & méme d’'étre aménagé pour cela et d'apparaitre aux yeux du Monde comme ugl "
écrin favorable au rayonnement de la France toute entiére. %

Sur le plan sportif, & I'échelle nationale, parunsréponseauxbesmmamlelsethnursdeb ’
athlétes de I'équipe de France de voile et espoirs, qui s'entrainent quotidiennement sur le site,..:.

.
-
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tout en permettanf a la Ihlla de Marseﬁe ;I.e-tfevemr une place incontournable dans la voile de
haut niveau. Le prb]et purrnet en eNerd $ffril des fonditions haut de gamme pour la préparation
des athlétes et une qualité de services en accord avec les exigences des compétitions de haut
niveau ;

- Sur le plan sportif, & I'échelle locale, par I'ouverture et I'accés aux activités nautiques au plus
grand nombre, en favorisant la mixité des publics ;

- Mais également par le développement des activités nautiques compte-tenu du besoin identifié
dans le secteur : |a réhabilitation du site permet de répondre a la demande croissante d'activités
nautiques, de dynamiser et de pérenniser ces activités et d'offrir une qualité de service

exemplaire.

L’ensemble de ces éléments ont été intégrés dés la phase de conception du projet afin de proposer un
projet en adéquation avec les besoins identifiés, et pour une amélioration significative du service apporté
au public. Compte-tenu de la nature des activités accueillies, le projet témoigne d'une nécessaire
proximité avec la mer.

Vis-a-vis du Domaine Public Maritime, le projet présente I'avantage d'étre implanté sur un site existant
qui présente déja de nombreux aménagements, réalisés au fil du temps et qui permettent ses usages.
Avec ce projet, il s’agit donc de remettre en valeur ce site, qui a perdu une fluidité de fonctionnement,
et de I'améliorer, dans un premier temps en vue des épreuves de voiles des JO, mais surtout au profit

de I'héritage.

."Les travaux nécessaires, qui présentent une certaine importance sur le DPM, ont pour objectif premier
"*de* rationnaliser I'utilisation des espaces. Au lieu d'une multitudes de petits locaux disséminés et
-:aeiompagnés d'activités environnantes désordonnées, des batiments plus rationnels et des aires de
.stpckage extérieures mieux organisées sont programmés. Cette nouvelle utilisation du site permet de
.mtrouver des espaces extérieurs libres de toute activité, désimperméabilisés et revégétalisés
: permettant aussi une lecture facilitée du site. Dans un souci permanant de facilité de gestion, de
::maintenance d'exploitation, de sécurité, de pérennité des ouvrages et de qualité environnementale, le
: pcéjat proposé est fonctionnel, et durable. Les enjeux du développement durable sont pris en compte
. au: travers des démarches engagées dans la conception des aménagements et contrblés dans I'étude
gﬁmpact afin de limiter 'empreinte environnementale du projet (mise en ceuvre des mesures issues de
*.Tétude d'impact). Les inconvénients d'ordre social (augmentation de la fréquentation, du trafic routier...)
."bht également bien été appréhendés dans la définition de I'opération par la Ville de Marseille, qui a
' lexpérience des grands événements, en coordination avec tous les acteurs locaux, au premier rang
g:lesquels la Métropole Aix-Marseille-Provence.

: Laccueil des Jeux Olympiques & Marseille s'inscrit dans une volonté forte de développement du
:"tefritoire par la mer. Ce projet se veut rassembleur et fédérateur des énergies. Au-dela de I'honneur de

* Yecevoir le plus grand événement sportif au monde, la Ville de Marseille s'appuie sur le projet Jeux
+ " 'Olympiques 2024 pour développer 'aménagement de sa frange littorale et valoriser ainsi le plus vaste
:"égrc balnéaire intra-urbain de France. Les investissements prévus sur cet espace sont le reflet d’'une
s« ‘volonté municipale forte, portée par de nombreuses délibérations cadres depuis 2010. Parmi les
o .qqmbreux objectifs qui sous-tendent cette volonte, retenons :

.***. - Ladimension sociale. La modernisation des équipements de la base nautique du Roucas Blanc
£ permettra de favoriser I'acceés au nautisme du plus grand nombre, en suscitant des vocations,
en développant 'engouement pour la pratique du nautisme, en favorisant la mixité des publics
qui s’y adonnent et en accroissant les prestations proposées aux publics cibles : universitaires,
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- La diversité de l'offre nautique locale. L'augmentation de la capacité d'accueil de la base
apportera une réponse a la demande croissante d'activités nautiques sur le territoire, tandis que
son ouverture au mouvement sportif permettra d’accompagner les initiatives locales, de
mutualiser les moyens et de rationaliser les investissements, notamment en faveur des
habitants des quartiers défavorisés.

- L’accompagnement du nautisme de haut niveau. Le reconditionnement des infrastructures de
la base du Roucas Blanc permetira de mettre en place, en Héritage post-Jeux, un péle nautique
d’excellence, offrant des conditions haut de gamme, pour la préparation des athlétes du Pole
France de Voile notamment.

Le confortement de la position de Marseille a 'international. Le stade olympique permettra de
conforter I'accueil d'événements nautiques toutes séries par I'offre d’'une qualité de services en
accord avec les exigences des compétitions de haut niveau.

4.2 Une extension et un renforcement limité de l'urbanisation sur le site du Roucas
Blanc

L
LA
.
ses
.
.
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Photographie Olivier Amsellem — Portrait de Marseille =

Ancrée sur les rives de la Mer Méditerranée depuis I'antiquité, Marseille écrit depuis toujours son histoirg, s
en lien avec elle, en s'adaptant constamment aux enjeux de son époque. La mer, omniprésente, en es:t..:_
la respiration, la vie et 'ouverture. Aujourd’hui, Marseille la considére non plus seulement comme«+"
vecteur de son économie, mais également comme source de sa qualité de vie. Historiquemeni,'.::

Marseille est, apres le Havre, la plus ancienne ville de France ou se pratique le nautisme, et la premiérg

sssas
.
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a avoir créé des régates féxtratt:DUP) ‘l‘.e pmprgg modarmsahon évolue dans le souhait d'avoir une
urbanisation juste et adapt8é de1a Merina b.od’dgrd‘nmebrojeté souhaite renforcer l'offre existante de
fagon mesurée et l'urbanisation projetée sera limité au maximum. C'est I'idée de fagonner les
aménagements dans une cohérence globale et dans le respect du littoral, du Domaine Public Maritime

mais encore des riverains.
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* L,a*mesure juste est au centre des préoccupations et 'enjeux principal d'une telle opération ; un projet
: raisonne, topographie et discret qui ne souhaite pas étre dans la démonstration mais qui s'installe, se
*‘glisse autour du plan d'eau tels des roches posées face a I'horizon.

:-I'.é.h moyens déployés pour améliorer I'équipement existant sont ainsi justifiés par une amélioration
:.éi.miﬁcative du service public rendu. A cet endroit, idéalement situé pour constituer ce projet, il n’est
_:;.)égs possible d'atteindre les objectifs attendus sans intervenir sur le Domaine Public Maritime
* & Raturel », constitué par la position « hors port » de cette anse privilégiée.

. .
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Les équipements pérennes prévus sur la Manna dmphg&'pe&hbﬂrontﬁe conjorter l'identité de ce site
exemplaire. . t thiann ese oo

En accentuant sa modularité, gage de meilleure utilisation des espaces intérieurs et extérieurs, en
modernisant ses infrastructures, qui permettront des usages en sécurité et plus respectueux de
I'environnement, et en améliorant son intégration paysageére dans le tissu urbain, la Ville de Marseille
souhaite faire de cette base un équipement central du développement du nautisme, au niveau local,
national et international.

Et c’est bien la I'objet essentiel de ce projet, car au-dela du rayonnement attendu lié aux Olympiades
de 2024, la réalisation de cet équipement engage la Ville pour des décennies dans une recherche
d’amélioration constante du service rendu et de la préservation du patrimoine littoral a cet endroit.

L'OAP n°®19, donne des orientations fortes de développement du site. Le projet respectera ces
préconisations dont voici les grands principes :

- Conforter I'attractivité du territoire - Orientations stratégiques :

o Permettre le développement des activités de loisirs liées au littoral, en confortant I'offre
d’accueil pour la plaisance et le nautisme.

o Développer les lieux supports d'attractivité événementielle autour des infrastructures

d’accueil majeures et des grands espaces publics proches du rivage : & Marseille autour
du Parc balnéaire du Prado ».

- Un littoral Marseillais ol la relation avec la ville doit &tre valorisée : « Tout d'abord, il s’agi"a' .
d'améliorer les accés au littoral et aux plages par les transports en commun, mais aussi de s,
maintenir ou de créer des porosités dans les quartiers de front de mer ». '

- Conforter I'attractivité touristique de Marseille et assurer un environnement urba.lr:'nn;
propice a son développement :

o « Le développement d'une offre d’hébergement, adaptée aux publics spécifiquagj

pratiquant des activités individuelles ou collectives comme la plongée, le nautisme, lgs.".
résidences d'artistes. e

o L'accueil des manitfestations nautiques de haut niveau, internationales ou liées a la mer,:.:
sera renforcé, et les espaces et installations nécessaires a leur accueil a terre et gm+»,
mer seront aménagés, préférentiellement sur le Vieux-Port, dans I'Anse du Pharo, stir *
la darse J4, sur les plans d'eau des rades nord et sud. L’accueil des sportifs et du publlc-
en lien avec ces manifestations sera garanti ».

- Structurer les pdles de loisirs et touristiques littoraux. « L'aménagement des plages et :
pbles de loisirs et touristiques littoraux en rades nord et sud sera poursuivi, en lien avec unes

programmation commerciale thématisée et en améliorant sensiblement la desserte en

transports collectifs. Il s’agit notamment de : we X
o La transformation du site de la rade sud en un territoire métropolitain majeur des loisirs :':
sportifs, balnéaires et nautiques. ‘e ':

o Du développement général des activités en adaptant les stades nautiques, notamment..
celui de la base nautique du Roucas »

Les schémas ci-aprés mettent en comparaison le plan directeur de 'OAP et le plan de masse du projet. *+"

. .
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. Gnr,;rparatif du projet avec 'OAP MRS n°19

$L’'OAP n°19 donne des orientations fortes de développement du site. Dans le cadre de la modemisation
idu Stade Nautique du Roucas Blanc, les préconisations sont respectées. D'abord par la forme des
“batiments, le projet s'est accordé  la réalisation de batiments fins et rayonnants qui épouse le plan
-d'eau et les buttes des plages.

"Seule la division technique est perpendiculaire aux voies pour ne pas générer de front visuel avec les
: fiverains et créer une porosité et des percées visuelles. De par la hauteur limitée des batiments, les
“vues depuis l'avenue Georges Pompidou et les buttes des plages ont été préservées. Si I'essentiel des

voieries sont conservées a l'arriére des batiments, une voie technigue alimente les bords des glacis
: paur 'acheminement des bateaux. Enfin, un parvis public a été créé au droit du futur giratoire prévu par
* Ja’métropole AMPM.

'ﬂﬁr.l de développer les activités nautiques, le projet est complété par un projet maritime. Celui-ci prévoit
1a péalisation d'un dragage, permettant d’améliorer la navigabilité du bassin, la création d'un ouvrage
. m}éneur qui viendra le protéger de la houle, la restructuration des quais et pontons afin d’accueillir une
-quantité plus importante d’embarcation au sein du plan d’eau, d’en optimiser les flux, et de remettre en
'éut le bassin.

« Tlmplantation du projet répond ainsi au besoin d'établir une relation harmonieuse des batiments avec

Jelyr environnement en valorisant le potentiel du site, sa topographie, sa fonctionnalité et ses liaisons
* viduelles vers une mise en scéne du plan d’eau de la Marina, piéce maitresse du dispositif qui concentre
.:ainsi toutes les attentions.
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Vue du projet depuis la promenade Georges Pompidou

4.3 Pour une intégration s
Séqguences et organisation autour du plan d’eau. oy

-
LR L]
Vue depuis la plage du Petit Roucas ?

La base nautique, I'Hotel Nhow, le Club Nautique La Pelle, le parc balnéaire du Prado et ses plages..’
s'articulent dans un paysage artificiel en arc de cercle autour de I'anse. Le projet architectural e,
paysager souligne un principe radioconcentrique le long des glacis, et le rang de palmiers existant |
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insiste encore sur cette forme dd.lce et Tégulié'rg -l,a pmlet-propose des séquences, qui s’organisent de
maniére rayonnante autouf UU ‘tmsm dans-uwmé Eynbohqﬁe d'arene nautique. Le projet décompose le
programme en différentes unités autonomes reliées entre elles par des débords de couvertures et des
coursives évoquant un vocabulaire maritime dans une cohérence fonctionnelle globale. L'implantation
du projet répond ainsi au besoin d'établir une relation harmonieuse des batiments avec leur
environnement en valorisant le potentiel du site, sa topographie, sa fonctionnalité et ses liaisons
visuelles vers une mise en scéne du plan d'eau de la Marina. Au-dela de I'espace existant maintenu,
occupé entre autres par le batiment Courbet, le projet se déroule a la fagon d’un cordage déplié dans
la baie. A son extrémité, le Pdle France Voile s'ouvre sur le grand horizon.

L'inscription de I'équipement et son réaménagement viendront tisser des liens a de multiples échelles.

A I'échelle urbaine il vient se caler le long de la promenade Georges Pompidou. La volumétrie en rez-
de-chaussée et R+1 partiel permet de conserver, pour les riverains, une transparence visuelle sur le
stade nautique et au-dela sur le paysage maritime.

A I’échelle du paysage, et du parc balnéaire du Prado, I'équipement s’intégre de maniére harmonieuse
vis-a-vis de sa topographie vallonnée permettant ainsi de conserver pour le public, des vues sur
I'ensemble du dispositif du stade nautique et au-dela sur la baie. Cette continuité visuelle et paysagére
sera renforcée par le traitement végétalisé de la toiture.

Dans une forme de symétrie autour de I'entrée, a I'axe depuis le futur rond-point de I'avenue Kennedy,
les \_.rolumétries se jouent de I'horizontalité pour exprimer une nouvelle topographie en résonnance aux
Yufies des plages du Prado.

“Foug est a la fois orienté vers la mer et protégé, a I'épreuve du climat. L'intégration des batiments dans
Ie.contexte urbain mais aussi naturel passe par la mise en place de différents fondements : le projet
'topdgraphlque le projet radio concentrique, les failles et percées visuelles.
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Percée visuelle de I'entrée

Percée visuelle entre les bétiments 2 et 3

Percée visuelle entre les bétiments 1 et 2

Les deux batiments de division technique sont perpendiculaires aux voies pour ne pas générer de froét.::
visuel avec les riverains et créer une porosité et des percées visuelles. De par la hauteur limitée deg**,
batiments, les vues depuis I'avenue Georges Pompidou et les buttes des plages ont été préservées. S:SI':'
I'essentiel des voieries sont conservées a I'arriére des batiments, une voie technique alimente les bordgs «,*
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Vue du projet depuis le Mémorial des rapatniés d'Algéne

Un projet topographique, hauteurs et épannelages.

La série de coupes ci-aprés
montrent les séquences autour
du plan d'eau et le rapport de
hauteurs qu'entretiennent les
batiments avec les abords
immédiats.

L

] | Repérage des coupes — Epannelage
chic l/ autour du plan d'eau
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Coupe 01 sur le batiment Courbet surplombé par la corniche Kennedy et la colline du Roucas Blanc

Coupe 02 sur le Pdle division technique surplombé par la lour de logement de la promenade Georges Pompidou

| |
| |
] |

Coupe 03 sur le Pdle associations surplombé par les maisons de I'autre coté de la promenade Georges Pompidou

/

Coupe 04 sur I'école municipale de voile surplombée par la butte du Parc Balnéaire du prado

Coupes — Epannelage autour du plan d’eau

=4l cuce dnnexe a l'arrete MuiCipai
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Ve du projet depuis le Monument de Rimbaud “le Bateau Ivre”

Les hauteurs des batiments projetés ont fait I'objet de réflexions. En effet, dans I'idée de créer des
batiments topographiques, notre volonté principale de minimiser au maximum l'impact visuel de ses

derniers.

. de rmasse — hauteur bélies autour du plan d'eau
.
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Comme nous pouvons le voir sur les coupes dépannolaga-les baﬂments: en ‘Fi.+1 au maximum,
entretiennent un lien étroit avec le relief ou le bati rivgrain.la h&iphofogredu i a'été pensée de sorte
que les batiments s'intégrent le mieux possible dans leur environnement naturel. Des variations de
hauteurs des toitures ont été mise en place, par la création de pente, pour instaurer un dialogue avec
le relief environnant.

Les toitures épousent ainsi les variations des buttes et se fondent dans le paysage de fagon presque
organique. Les toitures, végétalisée, viennent renforcer ce rapport étroit avec le parc balnéaire. Point
de départ du projet, I'idée d’une topographie habitée dialoguant avec le paysage et préservant les vues
depuis le Parc balnéaire du Prado vers la mer. Lorsque le relief se souléve, comme c'est le cas au
niveau des buttes des plages, les batiments passent du simple rez-de-chaussée au R+1. Cété ville, le
batiment 2 se veut le plus bas possible ; seul un soulévement de sa toiture marque I'entrée de la Marina
comme pour cadrer la vue avec le batiment d'accueil.

Vue aérienne du projet depuis I'entrée du site

Vwe du projet a 'échelle du piéton depuis le parvis d’entrée, cadrage et horizon.

YU puur ede aliiexe a l'arrete mivinicipal
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L'intersection avec. 1a Pmmenada Goorges.ﬁombldou et la rue du Commandant Rolland sera
réameénagée par un-glratowe de plojet brbptse ur[e continuité de I'espace public a cet endroit pour
accueillir une faille entre les batiments, un grand parvis guidant vers la mer. Le long de la Promenade
Georges Pompidou, une mise a distance est réalisée par un aménagement paysager et un parc de
stationnements végétalisé. Ces aménagements recherchent la meilleure inscription possible de couture
dans le paysage urbain et veillent & ne pas créer de danger ou de perturbation pour la circulation.

. o :I{.t;e du projet depuis les pelouses enherbées des plages du Prado — Un batiment topographique

+ Prolonger la ligne de la corniche.
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Dans la continuité de souligner la topographie et I infrastrictuté a&'la comlche existante, le projet a été
congu comme le prolongement de la ligne de la corniche. La ligne horizontale de la promenade qui se
dessine sur le littoral minéral vient se prolonger ici, avec I'accentuation des débords de dalles des
batiments.

Vue du profet depuis le Parc balnéaire des plages du Prado

Le projet fait lien entre la topographie enherbée, vallonée et douce du Parc Balnéaire et la topographie
rocailleuse, abrupte et I'horizontale de la comiche ; les batiments, leurs matérialités et leur toitureg, "+
végétalisées. T

Vue du projet depuis le plan d'eau, un projet topographique. .

Limplantation du projet répond au besoin d’établir une relation harmonieuse des batiments avec leuf«s«®
environnement en valorisant le potentiel du site, sa topographie, sa fonctionnalité et ses liaisons*. :
visuelles vers une mise en scéne du plan d'eau de la Marina, piéce maitresse du dispositif qui concentre -«

ainsi toutes les attentions. G-

L'ensemble des installations qui s'organisent de maniére rayonnante autour du bassin dans uné...:
symbolique d’aréne nautique. Le projet décompose le programme en différentes unités autonomesz. °.

3 .
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.
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reliées entre elles pa'r des‘débords deoouverturas dt des coursives évoquant un vocabulaire maritime
dans une cohérencefenctionnelie gIobaLﬁt Le ;:ro;et ast organise en six séquences, du nord vers le sud.

Au-dela de I'espace existant maintenu, occupé entre autres par le batiment Courbet, le projet se déroule
a la fagon d’'un cordage déplié dans la baie. A son extrémité, le Péle France Voile s’ouvre sur le grand
horizon. L'inscription de I'éguipement et son réaménagement viendra tisser des liens a de multiples

échelles.

Dans le grand paysage, la roche, minérale domine. La lumiére s'y accroche, s’y réfléchit et illumine le
littoral de la ville d'une teinte dorée jusqu’aux calangues.

ese

5.

larseille et son littoral minéral,

: .Lés facades des nouvelles constructions seront traitées uniformément selon les différentes entités,
: *I'fomogénéité esthétique des volumes constituera une piéce urbaine entre terre et mer, en demi-cercle.
" Face a 'extréme minéralité du paysage, nous avons congu un projet solide, ancré dans le sol  la
5' 'rﬁ?térialité forte et affirmée. Les fagades seront constituées en béton brut gris clair. Les niveaux seront
marqués par des débords de dalles composant des lignes horizontales et ce en écho a la ligne

horizontale formée par la corniche.
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L'intégralité des édicules techniques seront intégrés dans les volumes et sous-pentes des toitures. Les
toitures des batiments seront trés visibles ; aussi bien des buttes des plages du Prado que depuis la
Corniche. Il a donc été essentiel de traiter ces cinquiémes fagades avec le plus grand soin.

De plus, la végétalisation des toitures participe a estomper la lecture des volumes dans le paysage dans
l'idée d'une architecture discréte et qui met en avant le paysage qui I'entoure. Au-dela de leur simple
fonction initiale de couverture, les toitures permettent également d’accueillir les locaux techniques et la
production énergétiques (panneaux photovoltaiques) et seront végétalisées.

Vue depuis la Corniche ses

.
T

ssss sses

La mise en place d'éléments persiennés permettront soit de participer a la protection solaire, soit db
servir de brise-vent ou encore de pare-vue. Coté mer, ces éléments sont placés de fagon déportée face 2’
a chaque baie pour assurer la protection solaire et marquer des coursives abritées. el Ll

Vue d'ambiance depuis lintéreur de la base nautique. <.

/u pour étre annexé a I'arrété municipal
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Dans une démarche’faisthhée, pft;fond&iem' locale et inscrite, nous avons souhaité mettre en place
des principes vernaculaires élémentaires permettant de participer au confort tels que, les persiennes,
les débords de dalles et failles entre les batiments.
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Fipcipe schématique de composition des fagades

“sss sse8 sw

.Blen que les fagades soient pensées sur un modéle générique, une composition de pleins ou de vides,
:.E:h'acuna d’'entre elle recevra une attention particuliére quant a son orientation et usage. Ainsi, et ce
:"fans le but d'assurer un confort thermique & ses occupants, chaque fagade se différencient :

" . Fagade Est du batiment 3 et fagade Sud du batiment 4 : Ces fagades accompagnent le parvis
L d'accueil. Elles seront par conséquent largement vitrées, et des grands débords de dalle
fabriqueront un porche d’entrée. Elles seront aisément identifiables par la mise en place de
- mats et drapeaux. Les deux batiments cadrent la vue, du plan d'eau jusqu’aux iles du Frioul.
:.».* - Fagades ouvertes sur la mer : Ces fagades trés exposées (soleil, vent, embruns ...) sont plus
: épaisses (débords de dalles entre 1.70 et 2.00) que les autres. Cette épaisseur permet
. d’assurer « la mise en ombre » de ses baies et assurer une protection solaire naturelle (en plus
- du systéme de brise-soleil persiennés).

+ -+ - Facades arriéres : Les débords de dalles y sont réduits a 50 cm et les persiennes sont placées
: au nu extérieur des fenétres. Elles auront un double emploi, celui de protéger lintrusion et de

::. ' protection solaire.

."**. - Facades intérieures : Ces fagades seront moins percées, plus confidentielles, seules les issues
.:": en bout de circulations seront privilégiées. A l'exception de l'espace de convivialité des
Bt stagiaires qui s'ouvrira sur cet espace entre-deux, pour s'offrir un espace extérieur généreux.

42
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Ainsi, la protection du soleil organisera et « architectarera » leé f'mmés Ctné&& ;)hﬁ'mems abritant des
fonctions de stockage et d'ateliers exprimeront une architecture plus modeste et robuste avec la mise
en place d’'une premiére strate en béton surmontée par des éléments en polycarbonate en hauteur. Les
fagades seront composées par des ensembles en polycarbonate. Tout en conservant le méme registre

architectural et en garantissant I'hnomogénéité esthétique. Le vocabulaire maritime sera évoqué par
différents éléments architecturaux du projet :

- Le Pdle France Voile s'imposera comme une proue dans le paysage,

- Des mats marqueront I'entrée du site,

- Des espaces de circulations et escaliers extérieurs feront échos aux coursives et ponts des
bateaux

- Les garde-corps en maille Jakob le long des balcons ainsi que ceux présent en toiture en maille
nylon, participent également a cet aspect maritime

Dans la continuité d'une architecture topographique et inscrite, les toitures des batiments sont
végetalisées. C'est I'idée que la minéralité du littoral se prolonge au travers des batiments et que le Parc
Balnéaire du Prado et ses larges pelouses se prolongent sur le toit des batiments. Le regard, depuis la
corniche ou les buttes enherbées est ainsi dirigé vers I'horizon. C'est 'idée d’'une architecture non
ostentatoire qui souhaite mettre en avant I'horizon, la mer, la ville et non ses batiments.

-
.
-
-

-
Vue d'ambiance depuis l'inténieur de la base nautique. S

- ainiexe a l'arrété municipal
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Perspective de la Marina
Un projet paysager

Les espaces extérieurs sont composés selon la géomorphologie du site et notamment son arc de cercle
le long de I'eau. Le projet propose un reverdissement du site, serré autour des batiments pour contribuer

A lgur fraicheur et ne pas encombrer les espaces de manceuvre, nombreux et disséminés.

. e
I
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. . IOMES EN & SRBEES BUTTE EXSTANTE
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Coupe de principe — Le Pdle France Voile et la butte.

L'ambition du projet paysager est de dialoguer entre le bati et son site, par le biais de séquences :

- 1/ Le front balnéaire :

Le batiment de la direction de la mer compose un front bati avec son parking paysager. Les arbre!;_, .,
tiges et cépée, jouent avec cette fagade linéaire en la masquant tantét, en la laissant voir parfois. Cds"-"
plantations marquent la cldture et accompagnent le promeneur vers I'entrée. Ce parking est un espace.:«
vert dans lequel les véhicules peuvent stationner, 'aménagement paysager est forcément quelquq,_

chose dans un temps long, qu'il faut anticiper en phase JO, et pérenniser en phase héritage. .

L'ambiance est soignée, mi-urbaine mi-balnéaire. Sérieuse et sage dans tous les cas. La circulation est, 5
traitée en enrobé poreux, et les places en stabilisé perméables, ou graves concassées sur mdagraved
Les pieds d'arbres sont plantés de massifs méditerranéens. .

- 2/L’entrée:

Déplacée au droit du futur giratoire de la rue du commandant Rolland, cette entée est a la fois annoncéd  :
par un déhanchement de la direction de la mer et par la fin de la séquence du parking arboré. Le sol ;
annonce |'événement par un traitement en béton coulé en place qui dessine de grandes dalles selon le,"

traitement de surface mis en ceuvre (taloché, sablé, hydrocuré...). RR:
Un systéme de caches permet de traiter de maniére trés significativement différente une méme dal|e.:::
ce qui garantit une parfaite tenue a I'usage ainsi que la beauté d'un sol structure. L

sese

Ce parvis améne vers le salon d'accueil et le portail d’entrée. Le sol se prolonge a I'intérieur comme-

une invitation a le suivre. C'est le lieu le plus public de cette base, il constitue la porte d'entrée de toutes .
les fonctions (véhicules, piétons, secours, livraisons...). Cette entrée est mise en valeur par les deux"-,*
batiments qui la cadrent mais aussi par la colline sud contre laquelle elle s'appuie. Sur l'intérieur du***,
berceau formé par les batiments, ce parvis se délite sur les deux pelouses de part et d'autre de raxa’ :

concentrique de sa composition. .

45
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- 3/L'esplanade tlles'glacigs*** +

L'esplanade est une zone de service et de stockage, comme les glacis qui entrent progressivement
dans I'eau. Nous souhaitons travailler ces grandes dalles de béton par une peinture qui reprendrait le
calepin des dalles. La couleur de ces grandes barres rythme I'arc de cercle et s'amuse avec les zones
de mise a I'eau. De couleur vive, elles sont un repére en soit.

Avec des pochoirs sur la base de numéros entrelacés, elles deviendront des éléments de signalétique
indispensables a I'organisation et & la gestion du site. La plantation de pelouse rustique est un rappel
des plages du Prado et des buttes, une fagon de laisser les sols respirer en apportant un revétement
végétal, tout en permettant des usages de stockage léger. Cette technique de plantation sur structure
pierreuse est adaptée a un envahissement progressif de pavés de pierre ou de béton

- 4/ Les coulisses, zones de transition et de service :

Les batiments qui s'égrénent le long de cet arc de cercle en soulignent la composition par leurs grands

toits blancs. La voie d’accés et de desserte se retrouve entre la colline et ces batiments, calme et a

I'écart des activités proprement dites. Afin de récolter les eaux de ruissellement de la colline et de la

guider vers les exutoires, un caniveau particulier est proposé en pied, en forme de demie lune, lui aussi,

afin d'accompagner la pente et 'eau. Sorte de chemin creux de I'eau, il est composé de pavés non
;}Qirités qui remontent la pente et se noient dans la verdure.

“Cette voie a double sens est proposée en enrobé poreux posé sur ballast. Les encoches de
‘Stationnement sont revétues de grave naturelle traitée par adduction de chaux. Les circulations
onnes sont en béton poreux hydro-curés. Ainsi, mis a part la bordure et sa fondation, 'ensemble de
oie est transparent hydrauliquement.

-

.

-
-
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5/ Le creux de la Butte et du Péle France :

.
e
.
"

:-f..e batiment du Péle France est particulier, plus grand que les autres, un peu a I'écart, a lextrémité
- "Olest du site. Il bénéficie de la proximité avec une butte de quelques meétres d'altitude et de celle de la
' gidue qui donne sur le large. Cette butte protége le batiment de sa masse et compose son fond de

scéne. La vue de ce site (comniche, colline Perier au nord et quartiers sud jusqu'au massif des calanques
alssud) est a couper le souffle.

-
.

. * 0w
LR
.
.

-p':est dans le creux formé entre la butte et le Pdle France que s’intégre discrétement une large zone
*fogistique plantée. Une bande longitudinale le long du batiment permet d'accueillir les mini-bus et les
"PMR, tandis que le centre propose des places en épis, ombragées et végétalisées permettant le
E-E.tackage des remorques et des embarcations. Les allées circulées proposent ainsi des vues sur la mer,
,-.Qt:sur les voiliers en partance du stade nautique. L'accroche a la butte qui sera largement remodelée
.:h&ur insérer le projet, sera particuliérement soignée. La transplantation des massifs existants sera faite
*, sélon les sujets, et étoffée par une strate arbustive spécifiquement choisie.

s J*& projet a pour ambition de verdir et perméabiliser largement les surfaces de I'anse du Roucas Blanc,
: Ia;s ambiances végétales seront résolument méditerranéennes. La palette végétale locale fera la part

sssew
.
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belle a la flore endémique de notre région et a cellg,satamadrﬁarﬁ&ﬂlléremnt ble.n a notre climat et
aux vents rudes des bords de mer. Ainsi, ces espaces se vemmAt écbndrhhs‘é‘n ressources (eau,
entretien...), pérennes et développement durable.

Schéma — Séquences

Le terrain actuel comporte peu de sujet important. Seule la couronne de palmier est a conserver et a

compléter, la transplantation de ses sujets étant facilement réalisable. Les petits massifs arbustifs én.::
bord de butte seront autant que possible transplantés dans la butte remodelée. L'excédent de terpe ,
déblayée permettra d’adapter les pentes du site afin d’implanter les batiments et de gérer Pécoulement
des eaux pluviales, tout en permettant une accessibilité maximale du site aux PMR. .

Impact : 21 Palmiers conservés (dont 5 ou 6 transplantés) / 7 arbres abattus / 300 m2 de massifs-a
transplanter si possible

-.-
*ene
see an’ esus sase ee

Selon les termes du PLUi, tous les arbres abattus doivent étre obligatoirement remplacés par des su;ets
en quantité et qualité équivalentes (essence et développement a terme).

Plantations : *

- 2 Palmiers plantés § g
- 20 Arbres de 1éme grandeur plantés
- 60 Arbres de 2éme grandeur plantés

- 50 Arbres de 3eme grandeur plantés %,
- 30 ml de haie plantée S
- 3100 m? de pelouse rustique semée e
- 1921 m? de massifs plantés s
Bilan - Situation actuelle : 21 Palmiers et 7 arbres e ‘

Bilan - Projet : 21 Palmiers conservés / 2 Palmiers plantés / 7 arbres abattus / 130 arbres plantés

Total aprés projet : 153 sujets végétaux / Bilan : +125 sujets végétaux

+d pour etre annexé a l'arréte municipai
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. Ambiance végetale
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: lfa:paletie végétale se veut méditerranéenne et largement diversifiée afin d’offrir tous les bénéfices d’un
:'qégt‘ege floristique complet. Les grands arbres apporteront de 'ombre, alors que les massifs assureront
::qés attraits ponctuels et cycliques, au fil des saisons. L'ensemble participera & la climatisation du lieu.
‘Strate haute :
: Elp comprend les arbres d'une hauteur de végétation moyenne comprise entre 5 et 15m. Cette strate
peut étre décomposée de la fagon suivante : essence de 1ére grandeur (hauteur adulte supérieure a
. ig m), de 2éme grandeur (hauteur adulte entre 10 et 20 m), de 3éme grandeur (hauteur adulte entre 5
+ et 10 m). L'implantation de la strate haute devra étre raisonnée selon 'emprise a terme de la végétation
. et Jes régles de plantations énumérées ci-aprés. Hormis la hauteur de végétation a maturité, le port des
" °aTt'Jres est a prendre en compte dans le choix et I'implantation des essences : on distingue le port naturel
+“[Genique, étalé, fastigié, etc..) du port artificiel lié au mode de culture : arbres de hautes tiges, formes
“libres, cépées, etc. Les arbres de haute-tige seront privilégiés & proximité des zones circulées car leur
s.touronne est remontée de fagcon a ne pas géner le passage des véhicules, notamment dans les
.-'«.goulisses », Les plantations de strate haute seront diversifiées dans leur port pour varier les
*+ambiances. Des cépées seront préconisées le long du front bati afin de créer des percées et vibrations

:, aVec la facade.
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Artre 0o leve grandes
Parute-tige 20-25m

Arbre de Jema grardeu
maube-tgE 10-15m

Strate arbustive : Elle comprend les plantes dites ligneuses, c'est a dire produisant du bois, d'une +"
hauteur moyenne allant de 40 cm a 5 m de hauteur. Les plantations arbustives seront employées pali. .

accompagner les pieds des arbres des stationnements et animer des massifs, Le choix des essences
sera raisonné selon le lieu d'implantation envisagé.

VU pour etre annexeé a l'arrété municipai
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Strate basse :
Elle comprend les plantes dites non « ligneuses », a végétation herbacée, c’est a dire ne produisant

pas de bois, d’'une hauteur moyenne allant de 5 cm a 1m50. Elle regroupe les familles suivantes : les
pelouses ou gazons, les prairies, les plantes vivaces/annuelles, les graminées. Les plantations
herbacées assurent la couverture végétale du sol, elles peuvent étre employées pour le parvis enherbé
face aux glacis, ainsi que pour animer des massifs, agrémenter des pieds d’arbres, offrir des espaces
+de détente. Le choix des essences qui composent cette strate devra étre raisonné afin d’assurer la
bér:ennité des aménagements et 'économie des ressources (eau, entretien). Les plantes a végétation
“hor pérenne (annuelles, pluriannuelles, ou les bulbes, hormis en mélange dans les prairies) sont
. proscrites, ainsi que les mélanges de prairies et gazon non adaptés au climat sec.

Essences : Achillea crithmifolia / Cynondon ‘Santa Ana'/ Trifolium fragiferum / Phyla nodiflora var.

s
.

sses sose
v e

nescens

L
. & @
.

.Leésol:
:.Ee sol est la composante indispensable de la réussite d'un projet végétal. C'est en effet lui qui permet
. Jerstockage de I'eau, et le bon développement racinaire. Tous les efforts d’entretien seraient vains si un
* sof fertile et de qualité n'est pas en place a la base du projet. Les volumes disponibles et la continuité
dont des facteurs prépondérants. Les arbres sont majoritairement plantés en pleine terre. Les
. ﬁla_ntations sur dalles impliquent des buttes afin de générer une hauteur de substrat de 1,5m. Le terre-
«.pigrre est limité aux fosses recouvertes de revétements ainsi qu'aux pelouses rustiques. Les
::r:(évétements sélectionnés pour les différentes surfaces sont autant que possible perméables, et adaptés

,aux usages prévus en phase JO et en phase Héritage.

: Ghausséel/voie de desserte : Enrobé drainant hydro décapé

:'Parvis : Dalles de béton hydro curées
: " Places de stationnement : grave naturelle traitée par adduction de chaux ou stabilisé perméable

. ZOnes de stockage : Stabilisé renforcé
*, Jrvottoir : Béton poreux / Stabilisé perméable / ou Urbalith
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Les toitures végétalisées :

Elles donnent une nouvelle dimension écologique au projet en réduisant les ilots de chaleur, en
temporisant les eaux de pluie. Nous envisageons pour ce projet une gestion semi-intensive. Ce type de
toiture sera muni d'un systéme d’arrosage automatique et I'épaisseur de son substrat sera de 16 a 25
cm. Le choix végétal est large (vivaces, arbustes, graminées....).Le traitement végétal s’apparentera a
celui d’'un jardin (stratification et variation des essences). Les espéces plantées seront résistantes la

sécheresse et nécessiteront un arrosage minimisé, limité au 2 a 3 premiéres années de prise si
nécessaire.

Subastrat (nosrrue )

Sutmtrat lerre « druin)
Matin anbcontamnaton
Ovan

Fauln de deaolinsmation
Etanchets

“ne

S ture porieuse

.
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st rmeinves enwiren 2Tem |

Extent 30 coupe Bl Yelure -.:.0

Coupe de principe détaillée — Toiture végélalisée

aswe

Les surfaces du projet

Les plans de masse ci-aprés permettent une mise en paralléle de 'état des lieux et du projet. Les deux .
sites, déja urbanisés sont aujourd’hui impropre a un usage optimisé d'une base nautique pour une v:l'le,.
telle que Marseille. Sa modernisation passera par 'amélioration et le développement d'un programmo..

déja présent sur site.

Le site Nord comporte 2666m? de surface de plancher et le site sud regroupe 2331 m? de surface dé. :

plancher. o %
51

VU pour étre annexé a l'arrété municipal
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