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répartis dans deux bét:men!é. Ces Idcainésbnticlasgés en Code du Travail. Batiment en rez-de-
- L ] eee s e
chaussée. Yan waw » S awwes 3 .
Classement des batiments :
~Batiments Niveaux Programme Classement
Préparation en Salle ERP de 5&me catégorie avec une
activité de type R, L et X
Préparation en mer
Batiment 1 RDC
Péle France Voile Et R+1 Logistique Espace sous code du travail
g Administration Espace sous code du travail
Batiment 2 Magasins matériels & stockage | Espace sous code du travalil
Magasins matériels RDC
&'Véstiaires encadrants Vestiaires encadrants Espace sous code du travail
5 4
- RDC Accueil principal ERP de type R
Batient 3 Et R+1 4éme catégorie
Aceugil Locaux annexes Sous activités de Type N et L
dsEncadrement pédagogique
"eeve
:-: Encadrement pédagogique
: E Salle a manger stagiaires
. . Bureaux Espace sous code du Travail
E . " . :
e RDC Vestiaires pratiquants ERP type R - 5éme catégorie
Batirhent 4 RDC Formation stagiaire — Type R
i’Qle-associations
. RDC Vestiaires pratiquants — Type X
M ERP de 5*™ catégorie avec acti-
R RDC Zones de stockage - Type X vités de types R, X et W.
:. . E
a RDC Locaux associatifs - Type W
RDC Loge du gardien Code du travail
Batiment 5 RDC Logistique & ateliers Espace sous code du travail
Division technique R+1




eee eeee seo o . L] ....
L] L] . L L] .
L] ® sse o . . L]
... . . . Q L]
L]

Gmupement Travaux du Midi
Permis de Construire - Stade Natmq ue'dﬂ ‘!o&tas 'ﬂotlce'dés'tﬁptive du terrain et du projet

.... .... .: .: ?LL‘?’ !Qﬁn’ yentaires 30/ U,M’i]?

see sse seee seee ® eseee
. o0 . e . LX) L]
. e e see oo . .
ese esese o ® L] (]
. . s e . e o .
s . L] ® seve o L] see oo
“—y
~ &

Site Nord / Hors PC

\
~ —
}}\ Ep—
.
F7
£
2
<
BAT 4

Site Sud veses

ssse

Plan de repérage
.2 Aménagements prévus pour le terrain =
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Le projet est situé en Zone UEsN2 du PLUi, zone dédiée au fonctionnement et au développement. des
autres ports, notamment de plaisance et aux activités nautiques. Le projet respecte les prerogatlves de
'OAP sectorielle n°19 et le reglement d’'urbanisme attaché a la zone. |l respecte les retraits, la zoné’de

non aedificandi, etc. P
Le projet, visé par le présent Permis de Construire, ne concerne que la partie terrestre du Stade Natt-
tique. Cependant les plans du projet de I'opération maritime sont représentés dans le dossier. teece

L'acces technique s’ajoute a ceux précédemment cités : le projet prévoit de conserver I'accés technique
existant. Afin d'assurer la sécurité des usagers du Stade Nautique, les flux sont essentiellement gérés
a l'arriére des batiments. Ainsi, la desserte des différents locaux est organisée via une voie principale,

Vu nonr atra annava 3 Parratd munirinal
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périphérique, a l'arriere dé.{ B'ati&vents..We:\‘@q's'eicp?ﬁaire, dite technique, permet I'accés des véhi-
cules techniques et remor&ugs yia;s les zénqg Elg.s'tbcieﬁes et de glacis. De méme, des percées entre
les batiments assurent la giration adaptée de ces véhicules.
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Plan de masse zone sud

Le projet souhaite étre en relation avec son environnement immeédiat. Pour cela, il a pour objectifs :
La réalisation de batiments a I'architecture profondément inscrite, locale & située. Une ar-
chitecture méditerranéenne.
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La création d'un projet en lien avec: son ::oruexte eu.qm wéﬂt souﬂgner la topographie exis-
tante. Un projet & I'échelle de son waranrﬂdeidé ses emhux..
L’amenagement d'espaces collectifs paysagers de qualité afin d’assurer la meilleure qualité

environnementale du site

Les espaces extérieurs sont composés selon la géomorphologie :
D'un cété I'arc de cercle du plan d'eau
De l'autre les buttes des plages du Prado.

Le projet propose un reverdissement du site, avec notamment, la mise en place de zones enherbées

faisant écho aux plages du Prado. Le maintien et 'apport de végétation contribuent & maintenir de la
fraicheur.
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a. Principe radioconcentrique, failles et percées visuelles

Lg:tgése nautique, 'H6tel Nhow, le Club Nautique La Pelle, le parc balnéaire du Prado et ses plages

s’ar§eulent dans un paysage artificiel en arc de cercle autour de 'anse.

eee
- -

L..éiir.ojet architectural et paysager souligne un principe radioconcentrique le long des glacis, et le rang
de palmiers existant insiste encore sur cette forme douce et réguliere. Le projet propose des séquences,
qui'$:organisent de maniére rayonnante autour du bassin dans une symbolique d'aréne nautique.

Le projet décompose le programme en différentes unités autonomes reliées entre elles par des débords
de Ceuvertures et des coursives évoguant un vocabulaire maritime dans une cohérence fonctionnelle

giotiale.
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Répartition au programme autour ou plan deau
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L'implantation du projet répond ainsi au besoid d'¢tablit bee rgl.ation ﬂérmom:euse des batiments avec

leur environnement en valorisant le potentiel 4u sit¢, shppodrapbie, ba Yonttionnalité et ses liaisons
visuelles vers une mise en scene du plan d’eau de la Marina.
Au-dela de I'espace existant maintenu, occupé entre autres par le batiment Courbet, le projet se déroule

a la fagon d'un cordage déplié dans la baie. A son extrémité, le Pdle France Voile s'ouvre sur le grand
horizon.

L'intersection avec la Promenade Georges Pompidou et la rue du Commandant Rolland sera
réaménagée par un giratoire.

Le projet propose une continuité de I'espace public a cet endroit pour accueillir une faille entre les
batiments, un grand parvis guidant vers la mer. Le long de la Promenade Georges Pompidou une mise
a distance est realisée par un aménagement paysager et un parc de stationnements végétalisé.:Ces

aménagements recherchent la meilleure inscription possible dans le paysage urbain et veillent a né pas
créer de danger ou de perturbation pour la circulation. Peete

Au Sud le projet est mis a distance de la limite séparative et du Parc Balnéaire du Prado par I’amc:érra_

gement d’'une voie de desserte et de stationnements paysagers. En ce sens le projet respecte lagicle
7 du PLUI (d= DA et d= 3 métres).

ses
-
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Vue du projet a I'échelle du piéton depuis le parvis d'entrée, cadrage et horizon.

Vu pour étre annexé 2 Parrété municipal
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L'inscription de I'équipement et son réaménagement viendront tisser des liens a de multiples échelles.

A I'échelle urbaine, il vient se caler le long de la promenade Georges Pompidou. La volumétrie en rez-
de-chaussée permet de conserver, pour les riverains, une transparence visuelle sur le stade nautique
et au-dela sur le paysage maritime.
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Vue du projet depuis la promenade Georges Pompidou

A I’échelle du paysage, et du parc balnéaire du Prado, I'équipement s’intégre de maniére harmonieusg
vis-a-vis de sa topographie vallonnée permettant ainsi de conserver pour le public, des vues sur
l'ensemble du dispositif du stade nautique et au-dela sur la baie. Cette continuité visuelle et paysag:‘e:r:é
sera renforcée par le traitement végétalisé de la toiture. Dans une forme de symétrie autour de I'entriéé,
a l'axe depuis le futur rond-point de 'avenue Kennedy, les volumétries se jouent de I'horizontalité pouir.
exprimer une nouvelle topographie en résonnance aux buttes des plages du Prado. Tout est a ia'l:’dls
orienté vers la mer et protége, a I'épreuve du climat. L'intégration des batiments dans le contexte urb.?:i;.'i
mais aussi naturel passe par la mise en place de différents fondements :

Le projet topographique
Le projet radio concentrique
Les failles

Schéma — Fallles et percées
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Percée visuelle entre les batiments 1 et 2

Les deux batiments de la division technique sont perpendiculaires aux voies pour ne pas générer de
front visuel avec les riverains et créer une porosité et des percées visuelles. De par la hauteur limitée
des batiments, les vues depuis I'avenue Georges Pompidou et les buttes des plages ont été préservées.
Si I'essentiel des voieries sont conservées a l'arriere des batiments, une voie technique alimente les
bords des glacis pour 'acheminement des bateaux. Enfin, un parvis public a été créé au droit du futur
giratoire prévu par la métropole AMPM.
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Vue du projet depurs fe Mémorial des rapatriés dAlgéne

b. Un projet topographique : hauteurs et épannelages.

La série de coupes ci-aptes
montre les séquences autous®
du plan d’eau et le rapport ‘§é:
hauteurs qu’entretiennent l.qé
batiments avec les abords%m-:

médiats. :
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Repérage des coupes — Epannelage autour du plan d'eau
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Coupe 01 sur le batiment Courbet surplombé par la corniche Kennedy el la colline du Roucas Blanc

LEX ]
-~ Coupe 02 sur le Pole division technique surplombé par la tour de logement de la promenade Georges Pompidou

|

|
|

I X

s — |

Coupe 03 sur le Pdle associations surplombé par les maisons de 'autre coté de la promenade Georges Pompidou

. % |
sessen
Coupe 04 sur |'école municipale de voile surplombée par la butte du Parc Balnéaire du prado

Coupes — Epannelage autour du plan d'eau
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Vue du projet depuis le Monument de Rimbaud “le Bateau Ivre”

Les hauteurs des batiments projetés ont fait I'objet de réflexions. En effet, dans l'idée de créer.glg.s

batiments topographiques, notre volonté principale de minimiser au maximum l'impact visuel de‘ses
derniers.
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Plan de masse — hauteur baties autour du plan d'eau
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Comme nous pouvons le yeir suf les cespes déparinelade, les batiments, en R+1 au maximum, entre-
tiennent un lien étroit avec le felief ou le Batissderain. La Shorphologie du bati a été pensée de sorte que
les batiments s'intégrent le mieux possible dans leur environnement naturel.

Des variations de hauteurs des toitures ont été mise en place, par la création de pente, pour instaurer
un dialogue avec le relief environnant. Les toitures épousent ainsi les variations des buttes et se fondent
dans le paysage de fagon presque organique. Les toitures, végétalisées, viennent renforcer ce rapport
étroit avec le parc balnéaire.

Point de départ du projet, I'idée d’'une topographie habitée dialoguant avec le paysage et préservant les
vues depuis le Parc balnéaire du Prado vers la mer. Lorsque le relief se souléve, comme c'est le cas
au niveau des buttes des plages, les batiments passent du simple rez-de-chaussée au R+1. Cété ville,
lg batiment 4 se veut le plus bas possible ; seul un soulévement de sa toiture marque I'entrée de la
N.Ia;iria comme pour cadrer la vue avec le batiment d’accueil.

‘Bafiments topographiques et toitures qui suivent le relief

Hl:4 Traitement des constructions, clétures, végétation, aménagements situés
*...* en limite de terrain.

La réglementation prévoit un acces libre et gratuit au littoral, tout le long du rivage, sur le DPM naturel.
*[Rdur répondre a ce point, le projet propose un dispositif de clétures et portails s'ouvrant complétement
:&n journée, laissant I'accés au site par le piéton. Ce dispositif sera fermé le soir pour assurer la sécuri-

_sgtg'on du site et du matériel.

L)
LI

'Stst le parvis, de grands portails sur pivots permettent d’accentuer la perspective vers le plan d’eau. Les
voies Sud et Est seront ouvertes aux piétons et ce, de jour comme de nuit. Des dispositifs de barrieres
levantes permettent de filtrer les accés véhicules. Les cltures et portails seront traités en serrurerie de
type barreaudage vertical, de teinte clair d'une hauteur maximale de 2.20m. Les portails d’accés sont
réalisés en serrurerie de méme hauteur.
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Extrait du PLUi : « La hauteur des clétures mesurée ﬂéﬂ' rmpp.rt qu,ferrarq narqfel* est inférieure ou
a8

égale a 2 métres ». « Regle alternative aux articles $b a Pd Ufle wmpoéiltm et gles dimensionnements
différents des clétures peuvent étre admis pour des raisons de sécurité de l'activité ».

Un soin particulier sera apporté a ces derniers notamment pour laisser la vision depuis le parvis vers le
plan d'eau. Le long de la promenade Pompidou un poste de livraison électrigue ainsi qu'un local destiné
a la DGAINSI sont implantés en limite pour permettre un accés depuis la voie publique.

La cléture de I'espace de stockage, remorques / hivernage au sud est doublée de végétation afin de
masquer la vue des visiteurs de la plage du petit Roucas ainsi que du parc balnéaire du Prado sur les
equipements qui y seront stockés.

s
. mmwwmmwmu*‘n :

@ Accts type barmides evarte
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@ Poré sucmescue

Extrait - Clétures
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1.6 Matériaux et couleurs des constructions

Les fagades des nouvelles constructions seront traitées uniformément selon les différentes entités, I'ho-
mogénéité esthétique des volumes constituera une piece urbaine entre terre et mer, en demi-cercle.

Plotographie Olivier Amsellem — Portrait de Marseille

.
.

e a lextréme minéralité du paysage, nous avons congu un projet solide, ancré dans le sol a la
:Eriz_;térialité forte et affirmée. Les fagades seront constituées en béton brut gris clair. Les niveaux seront
_aiarqués par des débords de dalles composant des lignes horizontales et ce en écho a la ligne horizon-
*1aké formée par la corniche.

Photographie — La ligne horizontale de la Corniche
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Par ailleurs, la mise en place d’éléments persnennespemrbttrbdt.sontde paruciper.a‘la protection solaire,
soit de servir de brise-vent ou encore de pare-vue. Coté mer, ces éléments sont placés de fagon dépor-
tée face a chague baie pour assurer la protection solaire et marquer des coursives abritées.

T4 49904490

Principe schématique de cormposition des fagades .

Bien que les fagades soient pensées sur un modéle générique, une composition de pleins ou de vides
chacune d'entre elle recevra une attention particuliére quant a son orientation et usage. Ainsi, et cé
dans le but d’assurer un confort thermique a ses occupants, chaque fagade se différencient :

Facade Est du batiment 3 et fagcade Sud du batiment 4 : ces facades accompagnenr.l.e-:
parvis d’accueil. Elles seront par conséquent largement vitrées, et des grands débords ¢e*.

dalle fabriqueront un porche d’entrée. Elles seront aisément identifiables par de la signalé-"
tique et des mats. i

Facades ouvertes sur la mer : ces fagades trés exposées (soleil, vent, embruns ...) soht ",
plus épaisses (1,5 m de profondeur) que les autres. Cette épaisseur permet d’assurer « aee

mise en ombre » de ses baies et assurer une protection solaire naturelle (en plus du systeme**
de brise-soleil persiennés).

Facades arriére : les débords de dalles y sont réduits a 50 cm et les persiennes sont pl3z.:.

cées au nu extérieur des fenétres.

Facades intérieures : ces facades seront moins percées, plus confidentielles, seules les
issues en bout de circulations seront privilegiées. A I'exception de la salle a manger des
stagiaires qui s’ouvrira sur cet espace entre-deux, pour s’offrir un espace extérieur généreux.

f 5 3 Parrété municipal
Vu pour étre annexe 2 'arrété municip
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Ainsi, la protection du soleltOrga.r;;ar.a;;é«s;l:'al'ﬁt.e.c.&urera » les fagades. Certains batiments abritant
des fonctions de stoCkagelai d.atelib:s- e&#nnieroni une architecture plus modeste et robuste avec la
mise en place d’'une premiére strate en béton surmontée par des éléments en polycarbonate en hauteur.
Les fagades seront composées par des ensembles en polycarbonate. Tout en conservant le méme
registre architectural et en garantissant 'homogeénéité esthétique. Le vocabulaire maritime sera évoqué

par différents éléments architecturaux du projet :

Le Péle France Voile s'imposera comme une proue dans le paysage,

Des mats marqueront I'entrée du site,
Des espaces de circulations et escaliers extérieurs feront échos aux coursives et ponts des

bateaux
Les garde-corps en maille Jakob le long des balcons ainsi que ceux présent en toiture en

maille nylon, participent egalement a cet aspect maritime

¥

MR T o8 BT
| ‘ L i B -8 . B

. Extrait — Elévations du batiment 3

:Uéns le grand paysage, la roche, minérale domine. La lumiére s'y accroche, s'y réfléchit et illumine le

littoral de la ville d’'une teinte dorée jusqu’aux calanques.
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Les menuiseries extérieures seront mixtes aluminium et bois. Les ouvrages de serrurerie extérieure

seront en acier galvanisé ou aluminium laqué.

Des ventelles seront positionnées en facade et dans les pentes de toiture pour ventiler, selon les be-
soins, les locaux. Les batiments seront couronnés par des zones de toitures végétalisées ou gravillon-
nees.

L'intégralité des édicules techniques sera intégrée dans les volumes et sous-pentes des toitures. Les
toitures des batiments seront trés visibles ; aussi bien des buttes des plages du Prado que depuis la
Corniche. Il est donc essentiel de traiter ces cinquiemes fagades avec le plus grand soin.

De plus, la végétalisation des toitures participe a estomper la lecture des volumes dans le paysage dans

l'idée d’'une architecture discréte et qui met en avant le paysage qui I'entoure. 2 vt

Au-dela de leur simple fonction initiale de couverture, les toitures permettent également d’accueillir Jes
locaux techniques et la production énergétiques (panneaux photovoltaiques) et seront végétalisées..."

Vue depuis la Corniche E._':
.7 Traitement des espaces libres, plantations a conserver ou a créer
a. Ambitions du projet paysager : T

Les espaces extérieurs sont composés selon la géomorphologie du site et notamment son arc de cercle
le long de 'eau. Le projet propose un reverdissement du site, serré autour des batiments pour contribuer
a leur fraicheur et ne pas encombrer les espaces de manceuvre, nombreux et disséminés.
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