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Par Dominique SPERANDE®®* * =*eeel? I

1/Je ne comprends pas le terme de restitution au club La pPelle de la plage du petit Roucas:les photos en piéce
jointe sont témoin qu'il y a une bonne vingtaine d'année que cette plage est au domaine de tous et elle doit le
rester . Au tout début des plages c'était méme la "plage des enfants" car elle était en pente douce .ll me semble
impensable de I'enlever du domaine public qu'il s'agisse de restitution ou de concession.

2/ je‘.ﬁe'éomprends pas ce que devient le monument a Rimbaud que j'ai vu construire par Mr AMADO devenu
pour oj le symbole des réves de liberté des enfants qui en ont fait leur bateau

ssses
.

3/ Au.titre de ce qu'il en restera pourra t'on enfin compter sur des sanitaires dignes de ce nom et entretenus et
ouvérts e facon pérenne pour éviter que les dimanches d'hiver ne deviennent des piéges a touristes obligés de
"s'expsither" dans les buissons

4/ Jé U ravie qu'on renonce aux palmiers en pot pour une plantation d'arbres "méditerranéens” mais la
encare comment maintenir ce parc maritime en état (cf : qu'a t'on fait des pins actuels soumis aux fumées des
barhegues tout I'été et des muriers jamais taillés a I'abandon?avec pour engrais les déjections des utilisateurs

pri vés de sanitaires )
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Par SOCIETE HOTELIERE DU PALM BEACH ses see sess ssss s sese
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-S-H-P-B-
SOCIETE HOTELIERE DU PALM BEACH
Président de la commission d'enquéte -Si-
’| il dal' .. .l..
Direction Générale Adjcinte « la ville plus verte’dt. -
plus durable » » ew
40, rue Fauchier s s E
13002 Marseille L,
Objet : Enquéte publique H
Travaux de modernisation du stade nautique du Roucas Blanc :
Monsieur le Commissaire engquéteur, .

Comme indiqué dans les piéces du dossier, la Société Hoteliére du Palm Beach (SHPB) est pmprietaimd'p--:-
la parceile 840L7, située dans le périmétre de la présente enquéte publique.

.

Celte parcelle supporte I'hotel Nhow Marseille, de 150 chambres. salles de congrés, restaurants, bars, SPA. +,*
piscines, pour une surface de planchers de 12752 m2.

L'hétel est géré par le groupe Espagnol NH HOTELES pour le compte de la SHPB. =

Sachez tout d'abord que ce projet de stade nautique recueille tout notre soutien et que nous sommes fierge***
de participer a sa réussite, méme indirectement. |l permetira a notre ville de renforcer son altractivité et sa
légitimité a accueillir de grandes compétitions nautiques, ainsi qu'a favoriser I'attrait pour ces sports auprés

de tous les marseillais.

La partie terrestre du projet (PC), trés séduisante, n'appelle aucune observation de notre part que ce soiten

phase « JO » ou en phase « Héritage »
En revanche, la partie maritime (PA) appelle de notre part plusieurs observations et inquiétudes, notamment
en phase « héritage ».

5 A8, au cap de 50 247 350 € - sedge Soval 2, Proswenade de L Page - 13008 Masesdle - ROS 058 312 652 « email: dhotmare le@grmuail «om
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1. ACCES Al.k PbNTONS ET AUXDBlESZONE NORD (secteur 1) PAR LE PUBLIC
L'accessibilife thu grand putgie € ip 2one Sugl (secteur 2) est louable dans ses objectifs.
Toutefois, cefnme lnenho'ﬂrla déﬁSBMU d'analyse des documents (Annexe 1), les documents
manguent de-elad&% ce sqe&quant asla zohe Nord (secteur 1); cerlains sonl méme contradictoires.
Les pontons au droit du club “La pelle” et de I'nétel Nhow, ainsi que la "nouvelle digue inteme" seront-
ils accessible au public ou seulement aux associations et écoles de voile ? Seul la zone Sud sera-t-
elle accessible et la limite de cet accés au public sera-t-elie bien le pdle technique comme semblent
lindiguer les documents? (cf. Etude d'impact Pages 480 a 482) ou la zone Nord (secteur 1) le sera
également comme semble I'indiquer I'étude d'impact page 145 (« #f devra étre en continuité avec celui
du secteur 2 sans rupture d'accessibilité »)?

: Deméme, l'acces a la digue Ouest extérieure existante en enrochements sera-t-il toujours interdit au
« public par arété Municipal comme c'est le cas aujourd’hui ?. En cas de possibilité d'accés aux pannes
* Nord, le public accédera inévitablement & cefte digue qui est extrémement dangereuse. Or I'Hotel
Nhow subit déja régulierement des intrusions malveillantes en provenance de cette digue Ces vols
et effractions nuisent considérablement & son image. L'accés non contrdié du public & I'ensemble de
cette zone aggraverait cette situation déja complexe en termes de gestion et de contrble des flux.

e
.

.
ssee

-+, Aucune dispositif de protection de I'Hétel n'est prévue dans les documents de I'enquéte. Il
+"+" nous parait nécessaire que les travaux prévoient des dispositifs de contréle d'accés a la zone,
: ¢ de nuil comme de jour en phase « héritage ».

2. PROBLEMATIQUE DE LA DIGUE INTERIEURE
. a OBJECTIFS FONCTIONNELS

: ::: Comme indiqué dans nofre tableau d'analyse des documents (Annexe 1), il apparait que les
. objectifs visés dans les différents documents de I'enquéte publique ne sont pas atteints de
maniére satisfaisante avec la solution retenue.

Ces objectifs sont définis notamment dans :

La Note de synthése de présentation du projet -page 10

La Note introductive explicitant 'ensemble des procédures concernées -page 2

Le bilan de la concertation préalable du 5 au 25 septembre 2019 -page 5

la DUP § 4.3.2 Objectifs d'affirmation des fonctionnalités du plan d'eau -page 30

* I'ETUDE D'IMPACT §Partie | Description du projet -page 78

* ['ETUDE D'IMPACT §Partie Il Analyse des solutions de substitution envisagées -page
78

Ces objectifs sont, entre autres : (cf. ETUDE D'IMPACT -page 145):

.
.
.

- - - -

* Assurer une protection maximale et pérenne du trait de cbte
* Limiter l'agitation du bassin
* Reéduction de I'envasement (dépots sédimentaires et posidonies)

Ces objectifs, essentiels pour la pérennité du bassin a terme, ne sont pas atteints par
la solution de digue retenue (No 7). Seule la solution No 8 peut y répondre (cf. Elude

d'impact -page 165).

Societé Hoteliere du Palm Beach — Hotel Nhow Marseille
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Le Bilan de la concertation préalables ~page*| » dongessomnpe uﬂ'qes points de vigilance .
« L'intégration du projet dans Iepayslgc 'etnldr!" - : L.

Cette intégration est a notre sens paﬂaitement réalisée en ce qui concerne le projet terrestre.

En revanche la digue intérieure (qui présente déja l'inconvénient de ne pas remplir les
objectifs fonctionnels) représente une trés importante géne visuelle pour I'hétel (et pour
'ensemble du site). Ses dimensions, soit 75m de long, 11m de largeur de partie émergée,
2.35m de hauteur au-dessus de I'eau et sa proximité immédiate avec les plages de I'hotel
(63m) en font un véritable « mur » en barrant le paysage proche et lointain.

Cette vue, la plus belle depuis les parties communes du rez-de chaussée, est oi'uﬁthllo
pour la clientéle de I'hdtel et constitue une des raisons de I'attractivité de ce derpier.

.
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@nhowmarseille

Photo depuis les plages de la piscine. ¢ %"
NB. 50% des photos déposées sur les réseaux sociaux par la clientéle de btel sont prises de ce paht?b.ﬁ».

Concernant « l'intégration du projet dans le paysage », Il est & noler que les perspectives
présentées dans le dossier d enquéte minimisent a I'évidence |'impact de l'ouvrage.

* Dans la DUP figure 18 -page 55
La largeur de la digue intérieure, qui fait en réalité sensiblement la méme largeur que
la piscine du Nhow, parait nettement plus étroite (Annexe 2). De méme, sa hauteur
réelle n'apparailt pas
L'image est donc trompeuse sur la réalité du projet

Societé Hoteliére du Palm Beach — Hblel Nhow Marseille

Tribunal Administratif - dossier n°’E21000072/13 - Enquéte publique unique relative aux travaux de modernisation du stade nautique
du Roucas Blanc et de la mise en ceuvre d'aménagements en bord de mer en vue de I'accueil des épreuves de voile des JO 2024,
sur la commune de Marseille (8 eme)

Page 51 sur 219

<wi ¢ue annexe a l'arrété municipal



LN -e LA RN ] ..C
L]

Fascicule 2 : Annexes au Rappot .
-

REF : Arrété préfectoral n® 45-2021 du 03 Aot 2021

.

deses
dssee
qdene

3 Dano I E:'LDE D’MM:Tﬁptm 268 et 269 -page 540
*s+ CurameThentiamné dans netesAnnexe 1, Les perspectives intitulées “Vue .. depuis la
**pisgipe du Npewskidrer sonteen réalité réalisées a partir de photos prises en limite du
: Ianﬂn du WV'WM muret séparatif avec I'ndtel Nhow.

Par conséquent

1- Ce n'est pas une "vue depuis la piscine”.

2- Ce muret mesure environ 1m de haut. La hauteur NGF de prise de vue est
donc de . (Cole NGF de la plage de piscine en pied du muret = 1,00 NGF) +
(Hauteur du muret = 1 m) + (hauteur d'oeil = 1,60m) = 3,60 NGF

au lieu de .
ot b ® 2,60 NGF en position debout
w ® 2,20 NGF en posilion assise
hha Sur ces bases, |la perception réelle de la digue sera totalement différente de
Lo celle présentée dans |'étude d'impact (voir photomontages Annexe 2)
L'image est donc trompeuse sur la réalité du projet.

.

Nous demandons par conséquent, compte tenu de |'occasion unique représentée par les
JO2024 :
* Soit de reconsidérer le choix de la digue retenue au profit de la proposition N°8
(qui remplit tous les critéres d'efficacité et qui n'obstrue pas totalement la vue
depuis I'hotel)
* Soit de reculer la digue prévue d'une vingtaine de métres en prolongeant
éventuellement la digue d'entrée Ouest et en réduisant la digue Est afin de
y maintenir la largeur de la passe (ce qui permetira également d'optimiser la
ees’ surface du bassin d'évolution)

*ee s sass sess
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t..:3. EXUTOIRE DE LA SOURCE DU ROUCAS BLANC

LEEEE D
-

adesi Comme indigué dans notre Annexe 1, la SOURCE DU ROUCAS BLANC, d'un débit de 300m3/heure,
.'. traverse I'hdtel aprés avoir jaillie dans un aménagement intérieur et se déverse dans le bassin Nord
*,*"t  (secteur 1), dans la zone située & I Ouest de la piscine. Un colmatage, méme partiel de de cet exutoire
serait catastrophique pour I'hdtel car il conduirait & lnondation totale du Rez-de-Chaussée.

*,es  ILEST DONC IMPERATIF QUE LES TRAVAUX ET EQUIPEMENTS PREVUE NE PERTURBENT PAS CET EXUTOIRE.

- .

En vous remerciant par avance pour votre écoute et restant a votre disposition pour toute précision que
vous jugerez utile,
Veuillez agréer, Monsieur le Président de la commission d'enquéte, nos salutations distinguées

Marseille, le 6 octobre 2021

STE HOTELIE

SA S s capenl de 10 24TBA msos

} Prorwnacs de @ Fage 13008 MARSERLLF
RIRFT 048 812 6A?

ST e ve o sstare <9 L . ¥

Christian Lefevre, Directeur général

Societé Hoteliere du Palm Beach - Hotel Nhow Marseille
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ummamammﬁm
du Roucas Blanc et 4 la mise en ceuvre d'aménagements en
pord de mer en vue de Maccueil des épreuves de volle des JO
2024, sur la commune de Marseille (Béme) portant sur

- futilité publique des travaux au tire de latleinte portée a
I'état naturel du rivage de la mer

- le changement substantiel d'utilsaton dune zone du
domaine public maritime nalurel

- lautorisation snvironnemeniale requise au titre de l'article
L.181-1 du code de | environnement

- les permis de consiruire des travaux terrestres, secteur sud
et secteur nord

- le permis d'aménager
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Club Sportif et Artistifjiie deila Gagnison de Marseille
““:luﬁ..m-‘“‘ 1 . .:o.o-.
13568 Marsefle Codex 02

N® affillation FCSAD : 104-08-T

Marseille, le 28 septembre 2021

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Au travers d'une AOT avec la Défense Nationale nous oc

_ cupons dans .-,
le port du Frioul deux espaces [6.400M* dans I'eau et 4.900M* en -
partie terre] qui sont des surfaces « Privatives & gratuites ». Flles :
sont la résurgence de I'achat des fles par la Ville de Marseille en 1970 : :

et par suite de deux Arrétés Préfectoraux de 1974 confi 5
par le Préfet Somvielle. S LA

Vu Ieu'r emPl_acement dans la rade, le fait d'une sécurité importante
(Tel:mn militaire - Défense d'entrer) et les installations offertes -
« Mue 4 I'eau — Club house et toilettes douches et WC »); nous

projetons d'accueillir une délégation étrangdre lors des Jeux .**.

Olympiques de 2024.
Dela notre volonté de poser des bun ibl . ; :':::
Sel'Vll' d'hébergemnt F Ay galows amovibles qui pourraient ....
Ces dispositions nous ont été refusées par la DDTM.

Enfin, nous sommes labellisés « ». .

C'est dans I'espoir que votre intervention nous aidera A résoudre ce
probléme que nous vous remettons le dossier ci-joint.

Trés cordialement.

Henri Lafite

Secrétaire Général

I alite(@laposte net N

port / 06.60.02.53.53 ﬁ\
e

Nous sommes labellisés

TERRE DE JEUX 2027
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EXTRAIT DES nsclsms DES DELIBERATIONS

CONSEIL MUNIC!PAL

Séance du

.0 Pritsipexce pE MONSIEUR ASTON DETTERRE » Mame

v L'assemblée formée, Monsicur le Maire a ouvert la séance A laquelle ont &té
réqents " membres.

WRBANISME ILES DU FRIOUL Création d'un ensemdle touristique -
hequisition d'une partie dex Iles de Pomdgues et Ratonnecau.

R Monsicur le Mmire, sur la proposition de M. 1'Adjoint

¢« DA dgué & 1l'Urbanisme, transmet au Conseil Municipnl le repport sulvant
:

i L'aménagenént des Iles du Prioul a feit 1'objet d'études

2?-‘&111“*&1;‘.5 dont Je rdoultat a éte soumis "La"\ onseil Municipel zu
.apurs de sa séanc: svleiniére du 6 Janvier 19646,

y adsiiee o § Jewiae 2900, -

. - . "

o Le présent rapycrt o pouwr objet d'approuver 1'acquisition
.dgs terrains swpo pribles d'Ctre acguis par la Ville, de 1'Etat. dans les

**T2es de POMEGUES el RATOINZAU, d'une superficie de 152 ha 34 a 20 ca.-

wsang L'Administratlion des Domaines a .‘i.n.a;' le pr*x de oession

'dc~ ces terrains & la somme gde 2.800,000 Frs, & -laquellc s'ajoutera la i
Sharge par la Ville d Assures dans des cor*'a t ons _ﬁ‘l"!‘?‘oﬂ pl"éCiSTo

pl TN Tt E -verses ! ; g
Xellle L€ das cuvragas '.--11.::'1&-.: -'\'.‘ur\r*a par la Marine et qul ne
«" font pas encore 1l'objet de textes riglementalres (servitudes de vue cu
R P

* S¥maphore de Pomhgues, servitudes radio-édlectriques

- Ll

- -
e Nous rsous proposons, an conséquence, de¢ bien vouloir approu-
ver l'acquisition de la partle das Ilaes de.Pomdgues et Ratonneau, suscep-
tible d'8tre cédéa par 1 Etat au prix 2.4500.000 Frs [ixé par les

Domaines et & charge par la Ville dr constiruire des clBtures dont le
type sera déterminé an accord avec la Marine Yationale et de rospeoter las
servitudes destinées A protéger 1'efficacité des ouvrages militaires
congervés par la Marinc,

EM/280669 i

Tribunal Administratif - dossier n°E21000072/13 - Enquéte publique unique relative aux travaux de modernisation du stade nautique
du Roucas Blanc et de la mise en ceuvre d'aménagements en bord de mer en vue de I'accueil des épreuves de voile des JO 2024,
sur la commune de Marseille (8 éme)

Page 62 sur 219



Fascicule 2 : Annexes au Rapport see 1 REF. Arré‘ﬁ_ﬂﬁ?ﬂpﬁ" n® 45-2021 du 03 Aodt 2021
L] ee L] . L R ] -
LN L] LA J as [ ] - -8
A, .
aeee ... .:. .:. ases ae e
aee LA 2] eaee 28RS : ssee
AT RO L 2-
L L] [ X ] L] L] -
L] L ] LR . . L] .
- . . anes 8 L] aes e

La Commission des

Acquisitions a dmis un avis favorable s
cette opération immobilidre au

cours de sa séance du 23 Juin 1969,

Tellee sont les raisons qui nous incitent A proposer au
Conselil de prendre la délibération sulvante

Le Conseil Municipal de Marseille
YU le Code Munieipel
OUI le rapport ci-dessus

ABTICLE I°- Est approuvée l'mcquisition de la partie des Iles de "o’
Pomtgues et de Rotonneau figw éo sur le plan oi-Joint.d'dn

| superficie de 152 ha 3% a 20 oa moyennant le prix globat
et forfaitaire de 2.500.000 Frs, la Ville de Marseilld :°:

prenant en charge la construction des cl8tures des zores:
conservéea par la Merine Netionale et s 'engageant A raespec
les servitudes de vue ¢t radio-électriques destindes £.°.°

protéger 1'efricacité des ouvrages militaires conservés:
! la Marine.

ARTICIE 2 - Monaieur le Maire est invité & solliciter de Monsiour e &
Préfet des Bouches-du-RhOne la déclaration d'utilité
publique de cette pequiritlion nécessaire A la création :

: 2d'un ensemble touristique sux Iles du FRIOUL. :

ARTICLE 3 - La dépense correspondante s'élevant A la somme de Y

; 2;300.000 Fre sera imputée sur un emprunt qui fera 1'obj&l
; d'une délibération spéciale. k

VU et présenté pour son enrflemepl]
A& une séance du Consell Municip
1'Adjoint Délégué
" Signé : Th. LOMBAFRD

Le Conseiller rapporteur da la Commission de 1’ Urbaniss
demande au:Conseil Municipal d'accepber les conclusions sus-exposd@
et de les convertir en délibération.

Cette propoaition m'se aux voix est adoptée,

Pour ampliation,

’ Certifié conforme,
1'AdJoint Délégué, LE MAIRE DE MARSEILLE

’__,___9"'"
GASTON DEFFERRE
Joeques RASTOIN
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Siance du

, Mamne
x pe MONSIEUR

pENC

t la séance & laquelle ont ete

mblée jormée, Monsieur le Mairc a ouve

i membres.
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