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Le terrain assiette du projet a fait I'objet d'une demande de certificat d'urbanisme de simple
information transmise par le service des autorisations de construire sous le numéro CU
13055 18 01 952P0.

La commission technique urbaine dite ABF a émis un avis favorable sur le principe d'une
construction d'un immeuble d’habitation.

Un dossier spécifique démolition a été présenté en seconde commission technique urbaine.
Celle-ci a émis un avis favorable pour la démolition de I'immeuble d’habitation existant sur la
parcelle.

1) Présentation de |'état initial du terrain et de ses abords indiguant les
constructions, la vegetation et les élements paysagers existants

Le terrain situé au 280 avenue du Prado dans le 8™ arrondissement de Marseille, en zone
urbaine UAE1, est constitué de la parcelle section B numéro 18. La propriété, d'une
superficie de 534 m?, est desservie par le boulevard du Prado depuis sa contre-allée.

Réglementairement, la parcelle est :

o située en tissu de centre-vile dans un périmétre de protection d'un monument
historique, maison 55 boulevard Rodocanachi, mais avec une absence de covisibilité.

o soumise a la prescription d'aire de stationnement plafonné, zone ou périmétre de
bonne desserte en référence au PDU en vigueur.

o concernée par la prescription liée au risque inondation. Située en zone violette du
PPR inondation, la parcelle est située aux abords de I'avenue du Prado qui est une
voie inondable.

o concernée par la prescription liée au risque mouvements différentiels de terrain
phénomeéne de retrait/gonflement des argiles. Situation en zone B3, faiblement a
moyennement exposée, enjeux peu vulnérables : grands ensembles, immeubles...

o soumise a la servitude radioélectrique par la présence de la maison de la radio. Cette
servitude est relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection des
centres de réception contre les perturbations électromagnétiques.

o située a proximité d'une voie classée en catégorie 2 du classement sonore des voies
publiques.
située le long d'une voie plantée a protéger au titre du L123-1 7° du code de
I'urbanisme des espaces paysagers a protéger pour leurs qualités paysagéres
environnementales ou écologiques. Sur ces voies plantées le principe d'alignement
planté doit étre préserve.

La parcelle est actuellement occupée par un batiment d'habitation de faible hauteur (R+2
dont un niveau est en retrait sur la voie) et un jardin. Le bati se compose de 3 logements et
de leurs dépendances, deux places de stationnement et caves en sous sol. D'une surface
(Shob) de 490 m?, |a construction est datée des années 1920.

La parcelle et son bati sont insérés entre deux immeubles dominants. L'ensemble immaobilier
« Prado Verde » qui domine par son pignon de grande hauteur et un batiment d'habitation
moins récent qui est constitué de quatre niveaux sur rez-de-chaussée, dont l'intégralité du
pignon dominant laire de stationnement de Monoprix laisse apparaitre les moellons
originels. A cet endroit de I'avenue du Prado, la hauteur du bati est discontinue, les fagades
ne sont pas ordonnancées selon le réglement actuel.

Presentation du projet. répondant aux six guestions suivantes

Quel amenagement est prevu pour le terran

Aprés démolition du bati existant (3 logements et 2 places de stationnement), le projet
prévoit la création d'un batiment d’habitation collective comprenant un ERP en RDC sur
lequel s'éléve 8 niveaux de logement dans le respect de la réglementation en vigueur.

4+
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Par son implantation le long de l'axe historigue de l'avenue du Prado, la construction
préserve au maximum les espéces végétales déja existantes sur le site. Toutefois, les arbres
présents sur I'emprise du projet bati sont soit déplacés soit supprimés en fonction de leur
état et de leur qualité.

:‘9‘ :ﬂhl\k. T3k
uvelles. notamment par rapport aame *cdMstdic

e [4 . o .

AVoIsIinanis ¢ veses .,

e . e

Sur I'avenue du Prado, I'implantation de la construction resgeg;te falrgnhl‘néht ;;ar rapiort ao;
batiments mitoyens existants conformément a la réglemtpjatiop, * - ese
La parcelle ayant une profondeur de plus de 23 metrgg, (35, méires)' ﬁl‘ St autonsés db
construire jusqu'a une profondeur de 25 métres. Cependant; le e pleléhl' prjet ne préwait de
construire jusqu'a 25 meétres qu'au rez-de-chaussée. E'n‘effpto'l'e- R+13 $%ten sur 20 60
métres seulement, puis 17 meétres de profondeur pour les’ nlveauxsaponﬁurs . .:. g :
Le batiment s'organise autour d'une cage qui distribue 24 logements au total répartis sur un
batiment en R+8 pour une surface de plancher administrative de 1 606 m?,

L'opération sera raccordée aux divers réseaux en parfaite relation avec les services
concedes et concernés (Cf : document graphique PC2c)

Le rez-de-chaussée bénéficie d'un traitement particulier puisqu’il comprend l'entrée des
habitants, I'accés aux locaux techniques (vélo et OM) ainsi qu'a un commerce/bureau de
63,49 m’. Une partie du rez-de-chaussée est occupé par des logements en sousplex qui
bénéficient d'un jardin en fond de parcelle. Dans les étages courants, les appartements
donnant sur le coeur d'ilot disposent de terrasses généreuses.

Cette programmation logement/commerce s'inscrit dans la continuité programmatique des
batiments mitoyens, de tissu de centre-ville, et la recherche de mixité des fonctions urbaines,
notamment en rez-de-chaussée, de la zone UAE.

La construction propose de maintenir et d'améliorer en les prolongeant les eléments du tissu
urbain : principe d'alignement, de continuité et ordonnancement des fagades.

Sur I'axe historique de l'avenue du Prado, le volume de la construction s'inscrit dans un
gabarit qui se situe entre ses deux immeubles mitoyens. La modénature de la fagade
propose un langage simple. Toute en béton blanc lisse ou matricé, la fagade est rythmée par
l'alternance de fenétres et portes-fenétres blanches posées sur un soubassement revétu
d'un carrelage mural aspect pierre de teinte gris anthracite.

Coté coeur dlot, la fagade s’enrichit de terrasses et loggias protégées par des garde-corps
métalliques avec remplissage en verre dépoli et des brise-vues meétalliques d'aspect bois
chéne clair.

Une toiture terrasse inaccessible recouvre I'ensemble du volume de |la construction entourée
par un acrotere haut magonné.

ymment sont traites ies NS l : otures egelatior U amenagqgement

Situes en Iimite ge terrain

Le projet n'intervient pas sur les avoisinants. Le long des limites séparatives, le batiment est
séparé des parois mitoyennes par un joint de dilatation de 4 cm environ. Ces vides
constructifs nécessiteront un traitement propre de fermeture ou de comblement en accord
avec les propriétaires voisins concernés.

En fond de parcelle, les murs mitoyens formant clétures sont conservés et remis en état si
besoin.

* Quels sont les ateriaux et les couleurs des constructions

PHASE

Une notice décrivant le terrain et présentant le projet
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