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1.2 CONFORMITE DU PROJET AU PLU

EMPRISE AU SOL AU TITRE DU PLU ET ESPACES LIBRES
Lemprise au sol** {loggias compris) des batiments est de 1247 m®.

Le projet compte 1990m? d'espaces végétalisés (>80 % de la surface de la parcelle) dont 1055m? en pleine terre (>1/3
des espaces végétalisés) et 13 arbres plantées (>1 arbre par tranche entamée de 100m? de pleine terme). Les chemins
piétons non impermeabilisés et la dalle de couverture plantée (avec une épaisseur de terme végétale au moins égale a
50cm) au-dessus du parking sont comptabilisés dans le calcul.
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ESPACES LIBRES

SeARcELLE = 3315 M?
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1.2 CONFORMITE DU PROJET AU PLU ET AU PPRI

Le terrain appartient au secteur UT1 du PLU de la vile de Marseille.

Le projet est conforme au PLU et au Plan de Prévention des Risques d'lnondations. En particulier ont éte prises en
compte les prescriptions concernant :

- le respect dimplantation afin d'assurer une transparence hydrauligue optimale

- les contraintes de gabarit et de sallies (inférieures a 20 cm dans les marges de reculement fixees par rapport aux
limites séparatives)

IMPLANTATIONS ET GABARITS

Les constructions respectent en tout point de la construction un recul mesuré au point le plus proche des limites
seéparatives, d'au moins 8m. Les écartements entre les deux constructions mesurées en tout point de la construction
respectent une distance d=hauteur/2 et d=6m.

Le PPRI actuel classe la parcelle en grande partie en zone bleu clair et une petite partie au nord-ouest en zone violette.
Conformément aux prescriptions de la zone bleu clair du PPRI, I'emprise au sol des constructions sur la partie inondable
du terrain est inférieure & 50% un léger porte a faux réalisé sur 80cm, est prévu sur le pourtour des batiments afin de
répondre a l'objectif de transparence hydraulique, au-dela de 20% d'emprise.

Suivant le plan de zonage réglementaire, la cote des plus hautes eaux de la parcelle est 6,58 NGF. Le premier plancher
ameénageé de tous les deux batiments est situé au-dessus de PHE + 20 cm.

La hauteur des constructions définie au sens de l'annexe 10" n'‘excede pas 16 m (+1,50m d{ a la déclivite du terrain

naturel). .
. -
*Il est prévu dans l'annexe 10 que sur les terraing en déclivité, la hauteur des constructions peut dépasser la limite des hauteurs prescrites par le *
réglement de la zone concernée de la difference de hauteur résultant de la déclivité sans toutefois excéder 1,5m. E
En toiture, d'une part les installations technigues n'excédent pas les 2,5 m au plus de la hauteur de construction et sont :"':
inscrites dans un angle de 30° avec I'horizontale a partir du haut de l'acrotere. D'une autre part, les pergolas n'excédent .
pas les 3m au plus de la hauteur de construction et leur pente est inférieur & 40%. -E-
ZONES PPRI ESPACES LIBRES .
STATIONNEMENTS : .
5 ses
Une voie d'acces au parking de 5m de large est préevue au batiment A, elle donne sur la voie n°9 de la coproprieté de EMPRISE AU SOL SUR :' ':
Saint Giniez. ZONE VIOLETTE : 161 M? '.’
Selon les normes de stationnement, il doit &tre prévu : e
- 73 places de stationnement automobile o
- 13 places de staticnnement de 2 roues motorisees "t
- 81 m? de locaux vélos s
Actuellement sont prévus dans le projet: un parking de 80 places automobiles, 13 places de 2 roues motorisees et .
90m? de locaux vélos. Toutes les places de stationnements sont prévues dans le niveau du sous-sol. Conformement e
aux prescriptions de la zone b leu clair du PPRI, tous les accés et les emergences du parking souterrain sont e &
implantées a la cote PHE + 50cm.
ESPACES LIBRES . ARBRES CONSERVES
. ; : ; s ; h= imie EMPRISE AU SOL SUR ARBRES ABATTUS
Il est demandé que 60% au moins de la surface du terrain d'assiette soit affectée a des espaces vegetalises dont 1/3 SOl bEicA S 2
au moins soient traités en pleine terre. DONT 100MZ2 EN PILOTIS @) ARBRES PLANTES
Le projet compte 1990m? despaces végétalisés dont 1055m? en pleine terre et 13 arbres plantées (>1 arbre par [ £MPRISE AU SOL SUR [ PLEINE TERRE
tranche entamée de 100m? de pleine terre). Les chemins piétons non impermeéabilisés et la dalle de couverture plantée ZONE VIOLLETTE S ZONE BLEU CLAIR = 2725 W CIRCULATION AUTOMOBILE
(avec une epaisseur de terre Végétﬁ'@ au moins égﬁ'@ a 50cm) au-dessus du parking sont Comptabi”SéS dans le calcul, H EMPRISE AU SOL SUR S ZONE VIOLLETE = 590 M? DALLE DE COUVERTURE PLANTEE
ZONE BLEU CLAIR
PORTE A FAUX _
EMPRISE LOGGIAS Vi) POUT 630 snneXea lamél
! .
mu s
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1.3 ORGANISATION DU BATIMENT

Les batiments abritent 62 logements, du T2 au T4, desservis par trois noyaux de circulations verticales. Les acces au
terrain se font a4 +6,22 NGF (voie n°9), +6,30 NGF (voie n®1) et +6,59 NGF (voie n°3), Un jeu de rampes de déambulation
et d'escaliers en platelage de bois ajoure permet d'atteindre les halls d'entrées situes au niveau +7,08 NGF (PHE+50cm).
Lacces au parking se fait depuis la voie n°9.

Le batiment A a été dessine dans l'alignement du batiment A de la copropriéte Saint Giniez situé a I'est de notre parcelle
préservant ainsi des vues st des perspectives sur I'axe arborés de la voie n°1.

Le batiment B vient s'implanter 2 6m de la limite séparative est afin de preserver la distance la plus confortable possible
(25.3m) avec le batiment B de la coproprieté Saint-Giniez pour éviter les vis-a-vis frontaux et assurer l'intimité des
logements existants et du projet. La fagade nord du batiment B est alignee a la fagade nord du batiment B de la
copropriété St-Giniez afin de libérer la persepctive de la voie n°1 de la copropriete.

Les deux constructions sont entourées par des jardins collectifs avec des bandes plantées épaisses.

Dans les demiers niveaux du batiment B, 4 pstites maisons de differentes hauteurs sur le toit permettent d'assurer
une transition douce entre la volumétrie du batiment et lespace du ceeur d'ilot. Par leurs terrasses, et leurs toitures
généreusement plantées, elles mettent en scéne la continuité du végétal depuis le sol jusgu'au batiment. Elles s'integrent
ainsi dans la continuité des espaces plantes comme des pavillons disposés dans un parc.

50,7% des logements offrent une double orientation (100% hors T2) bénéficiant ainsi d'un éclairage naturel optimise et
d'une excellente ventilation naturelle.

Chacun des logements bénéficie d'un grand espace extérieur en continuité des piéces principales. Les pieces a vivre
sont ainsi prolongées par des loggias congues comme de veritables pieces en plus d'une grande qualite d'usage.
Protégée du soleil direct, des vents, elles permettent d'embrasser le grand paysage tout en préservant lintimité. Ces
espaces extérieurs sont agrementes de jardinieres dimensionnees pour accueillir une vegétation généreuse qui viendra
animer les fagades tout en faisant echo au jardin du rez-de-chaussee. C'est le batiment dans son ensemble qui
participe du paysage.

Dans les deux batiments, des acces a la toiture sont prevus pour les appartements des derniers niveaux. s disposent
ainsi de terrasses privatives offrant des superbes vues sur le pancrama marseillais

DISTANCE DES CONSTRUCTIONS LOGGIAS

i = =

ORGANISATION DES ACCES
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1.4 FACADE ET MATERIAUX

L'architecture s'appuie sur des matériaux traditionnels, sobres et pérennes.

Les batiments présentent une enveloppe homogéene sur toutes les fagades. lis sont construits en beton clair et isolés
par intérieur. Ce mode constructif permet de mettre en avant la matérialité minérale du béton, en echo aux modes
constructifs régionaux et de jouer de la clarté de la lumiere pour accrocher la lumiére et s'inscrire dans la tradition
meéridionale des constructions.

Les loggias s'insérent dans le volume general des batiments, veritables alcoves domestiques, leurs parois sont
recouvertes de bardage bois (murs et sous-face des dalles). Grace a leur teinte chaleureuse et a la radiosité naturelle
du matériau, ces espaces animent la fagade générale de subtiles touches d'ocre gui font écho aux couleurs et aux

= b - L]
lumieres provencales. Elles sont superposées sur tous les niveaux se protégeant les unes les autres de la pluie ou des i
risgues de surchauffe dus a l'ensoleillement direct, e o
L
.
Enfin les jardiniéres des loggias renforceront le confort de ces espaces tout en contribuant par la veégétation a l'animation .ee
de la fagade. Pour assurer la sécurité et l'intimité des habitants, les garde-corps seront composés pour partie dune .
tole d'acier thermo lagué blanche d'une hauteur de 80cm et surmontée de 40cm de haut de barreaudage metallique T
tubulaire blanc permettant d'eviter le recours a des paillasses ou autres gléements masqguant par les usagers. =
- O..
Une composition de lignes verticales (tubes rectangulaires métaliques thermo lagués blanc) vient enfin harmoniser falst
I'ensemble en créant un jeu de vibrations et de dialogue avec les lignes horizontales des garde-corps. Ces lignes se e
poursuivent au niveaux des toitures terrasses dans le respect des pentes reglementaires pour creer des pergolas pour .
‘ 3 8 s N 5 gl 2 . o 5 . YY)
les terrasses privatives tout permettant lintégration discréte des eléments technigues en toiture et des acces d'entretien s
depuis les escaliers communs. .
LR R ]
En plus d'animer visuellement la fagade, les jardinieres ont éte dimensionnees afin de pouvoir accuelllir des grimpants E
ou des tombants, le but étant d'offrir une paysage vertical en continuité des jardins et parcs environnants gui fasse le :
lien jusgu'aux terrasses en toiture. .
LR N
. -
Les escaliers communs ont été disposes en fagade afin d'assurer leur éclairage naturel, ils sont traités en exterieur. Dans “ees”
— if e -~ : L S ~lai esee
la continuité de la fagade, ils sont egalement en béton clair. BeTa e e B ARREAUDAGE METALUIGE BARDAGE BOIS NATURE}
. \ o ) _ o . ) ) . o TUBULAIRE BLANC 3
Une attention particuliére a été apportée au choix des matériaux de fagades, afin quiils soient tout a la fois scignes et
durables et assurent une pérennité optimale des ouvrages.
TUBES RECTANGULAIRES TOLE ACIER THERMOLAQUEE BLANCHE MENUISERIES TEINTE , .
METALLIQUES THERMOLAQUES BLANC BOIS NATUREL -
L L]
. 'l
. -
: O..
LR
= LR
Eesde
: .
aw L3
. -
L
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1.5 SECURITE ET ACCESSIBILITE 1.6 PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Les batiments comportent 4 étages sur rez-de-chausseée. Les batiments seront classes en 3éme famille B. La construction des logements collectifs suivra une démarche environnementale avec notamment pour objectif le
Les contraintes réglementaires de conception de ce type de construction seront respectées : en particulier les respect de la reglementation BT 2012
conditions d'accessibilité, les conditions d'évacuation, les exigences de C+D, le désenfumage des paliers des étages,
les moyens de secours. Les accas aux escaliers seront a moins de 50 m d'une voie engins. Les circulations horizontales CONCEPTICN BIOCLIMATIQUE : .
nexcéderont pas les 15m (entre une porte paligre et une porte d'escalier ou entre une porte paliére et une sortie sur ot
I'extérieur). Uimplantation et l'orientation des batiments favorisent un eclairage naturel apportant Iummsﬁee't‘@onfort d'usage & tous
les logements. S = 4
Lensemble des batiments répondra aux exigences de la réglementation en vigueur en matiere d'accessibilite aux ol fea s S
personnes a4 mobilité réduite : accés, amenagement des parties communes et des logements. Les halls d'entrées sont éclairés naturellement. lls bénéficient de vues vers le ardm g.enére’psemém';jamt.s’ ..'
-

.

Une attention particuliere est portée au traitement des escaliers. Les crrculanons-\;ert\cales aom o\agee': em-&agaée-a '

l'extérieur et sont ainsi éclairees naturellement. Elles profitent de vues degageesf ve;'sbj.ardm [y .- . e, e &
Te, 0 @ Y., * % et
Les choix de conception des fagades et des materiaux est fait pour assurer au bahment @'es paﬂumanceg mermgues e
optimales. “ee, '. o . -, . s
. ‘-' .'_o
’ . . -.- .
CONFORT THERMIQUE ET QUALITE D'USAGE : * '._ . et
La ventilation naturelle des logements est favorisée grace a un maximum de logements double orientés ou traversants  3***
(plus de B0% d'entre eux). S
Chacun des logements beneficie d'une loggia qui permet de profiter des espaces extérieurs tout en etant protege du *et
soleil direct et des vents. Sy
Enfin le projet a eté dessiné de maniére a proposer un jardin collectif extérieur généreusement planté qui entoure les .
deux batiments, :

Vu pour &we annexé A amété

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- e T
laisné roussel Urbat RUE RAPHAEL PONSON NOTICE AP e B
Tél. 0142 87 18 23 Tél. 04 67 14 1322 67 LOGEMENTS PC4 JULLET A3 - 20

Fax. 01 55 86 38 B0 Adresse: 1401, avenue du Mondial 96 - CS 68214 ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE 2017

Adresse: 27, rue Barbés, 93100 Montreuil 34965 Montpallier Cedex 2, France Adresse de l'operation / 88 avenue de Mazargues 13008 Marselie M_ 9 6/
] P H Dre



1.7 AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS AXONOMETRIE BATIMENT B

TOITURE DU BATIMENT B

Dans les demiers niveaux du batiment B, 4 petites maisons de différentes hauteurs sur le toit permettent d'assurer
une transition douce entre la volumétrie du batiment et llespace du coeur d'ilot. Par leurs terrasses, et leurs foitures

genereusement plantées, d&anetmmenmhoomnuiemvegaddembsdmmmmﬂmsnbgmt .
ainsi dans la continuité des espaces plantés comme des pavillons disposés dans un parc. .-"', o

3" Les espaces extérieurs au 32me niveau du batiment B sont divisés en 3 terrasses privatives et une zone de circulation o ST

aLce verticale. Les murs a 'aplomb de ses espaces extérieurs sont sans vis-a-vis, seul le logement ayant accés 4 sa terrasse s '._.. Y L &

= privative aura des vues secondaires sur cette demiére. R+4 ¢ 5% *te &S
l,... 4 .'. ¢ * L] Q- .. * '. ..'.'
of 2% oo, .'-l..t " oy ® i o sy
'l"' La végetalisation des jardiniéres sera extensive avec des essences méditermanéennes qui nécessitent peu d'entretien. : _.".-'.'." s . S et
e Toutes les jardinieres sont situées dans des parties privatives (loggias, devant les menuiseries et aux terrasses privatives) O RN
K et seront entretenues par les résidents. Toutefois, un délai d'un an sera prévu pendant lequel lentretien sera assuré ag T L e,
fede par l'entreprise d'espace vert afin de s'assurer de la parfaite prise des végétations dans leurs miieu. Des mbinets de . & te
L puisage seront prévus sur chaque terrasse a proximité pour alimenter les jardiniéres en eau. R+3 e o

. TERRASSE
s e ZONE DE PRIVATIVE
o CIRCULATION

:: SANS VIS-A-VIS

' VUES SECONDAIRES
= b
.l-I-
ol
o] e —
: :' TERRASSE PRIVATIVE R+2
i !

. -
-‘ l:
o e e

X

4.
:li.:

d .

Jl.
s LOGGIA

o R+1
sodacs
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:I LR
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1.5 AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

Le projet daménagements paysagers s'inscrit dans la continuité du parti architectural et forme un ensemble cohérent a
I'échelle de la parcelle et du quartier, Il consolide une unité entre architecture et paysage.

LES ACCES
Laccés carrossable est direct depuis le portail d'entrée afin de minimiser la voirie dans [lot.

Les batiments et leurs allées sont tournés vers un espace collectif central formant une travée est-ouest connectée avec
la voie n°1 de la copropriété de Saint Giniez. Un jeu de rampes de pente douce et d'escaliers en platelage de bois ajoure
permet d'assurer laccessibilité des halls dentrées. 'ensemble des sols est permeable.

JARDINS COLLECTIFS

Les deux constructions sont entourées par des jardins collectifs avec des bandes plantees epaisses. Cette bande tire
profit des reculs imposés par le PLU pour offrir un recul plante.

Au sol, cette bande garde un statut d'espace collectif, pour garantir 'unité du traitement paysager et sa bonne gestion,
ainsi que pour permettre des cheminements buissonniers autour de [Tlot gui profitent a tous les habitants.

Les arbres sont conserves autant gue faire se peut sur l'opération. En conformité avec le PLU de Marseille, 8 arbres
seront plantés en plus des 4 arbres conserves.

JARDINIERES

Une attention particuligre est portée au traitement de facade, des jardiniéres sont prévues aux loggias et devant les
menuiseries. Elles sont dimensionnées pour accuellir une végétation généreuse qui viendra animer les fagades tout en
faisant écho au jardin du rez-de-chaussee.

PALETTE VEGETALE

La végétalisation se compose darbres méditerraneens variés, de gabarit divers, persistants et caducs, supportant
les péricdes de sécheresse, a faibles bescins en eau, et non invasives. Ceci permet d'avoir un entretien limité et

economigue.

Le choix de palette végétale prevoit aussi des essences pouvant étre plantées sur une eépaisseur de terre végétale de
50cm et résistant aux conditions particuliéres des jardins sur dalle.

______________ CLOTURE PLEINE TERRE ?]}f{ ~ ARBRES CONSERVES . :
————— EMPRISE SQUS-SOL DALLE DE COUVERTURE PLANTEE
ARBRES ABATTUS
CHEMINEMENTS PIETONS
ARBRES PLANTES
CIRCULATION AUTOMOBILE
| arTete
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DALLE DE COUVERTURE PLANTEE :
MASSIFS DE PLANTES AROMATIQUES
ET DE GARRIGUE : CISTES, ROMARIN,
VALERIANE, ...

PLEINE TERRE : COLLECTION D'ARBRES-
TIGES, MASSIFS ARBUSTIFS EN FORME
LIBRE, COUVRE-50LS

JARDINIERES : CLEMATITE ARMANDII,
CARPOBROTUS, YUCCAS
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