








Le terrain se situe dans I'enveloppe de la crue exceptionnelle avec une
zone en aléa faible le long du b@u’fe\:ard de, Gabés, et le long de la limite
Nord. Ml e

® % esss

-

LT ™Y

Le zonage réglementaire du PPP.I'determme,dqux zdh&?s'pour le terrain :
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- une zone bleu clair correspoddant f, I'alea fhlble, dans laquelle
I'emprise au sol est limitée.a 30%, "&t 18°1°" pléncher habitable doit
étre calé 20cm au- dessus.deig oble.ll‘t{E' SR

- une zone violette, correspondarﬁ & taléa resl.dueF dans laquelle le
niveau du 1 plancher habitable doit étre calé 20cm au-dessus de la
cote PHE, et ou les accés des parkings enterrés doivent étre calés a
50cm au-dessus de la céte PHE.
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il ‘ | - PC4.2 - Présentation du projet :
11 Parooll N'st ' 1 :
| | PC4.2.1 - Aménagement du terrain, avec indication de ce qui sera modifié ou :
supprimeé :

La villa existante sera démolie, batiment principal et annexes. :

Gabés

Les aménagements de surface, allées en pierre et béton, terrasses, A
escaliers extérieurs, murets,... seront également déconstruits. e ot

En revanche, les murs en limite parcellaire seront conservés, notamment le
mur en limite avec la voie publique qui sera remanié afin d'intégrer les
nouveaux acces.
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Les accés au terrain sont maintenus en partie Nord du boulevard Gabeés,
mais dimensionnés plus largement pour s’adapter aux contraintes de
passage des véhicules, plus nombreux pour du logement collectif que pour
de I'habitat individuel. L’accés piétons sera déplacé et axé par rapport a
I'entrée de I'immeuble.

Boulevard

Les arbres existants seront pour la plupart conservés, puisque les
principaux sujets remarquables se trouvent en dehors de la zone
constructible. Seuls quelques massifs arbustifs et cyprés seront supprimés.

Statonnament

La haie de cyprés le long du mur en limite avec la voie publique sera
conservée autant que faire se peut, aprés aménagement des nouveaux
acces.

La topographie du terrain sera conservée, et s'adaptera ponctuellement aux
el ] : . : . niveaux d'accés a la résidence, conditionnés par les contraintes
o s | YT e - 8 d’inondabilité.

[l ) constructions démolies Parcelle N'130

b4 arbres supprimeés
I:l mur de clbture sur voie publigue conservé et réaménagé pour tenir compte des nouveaux acces
E] haie de cyprés conservée et réaménagée pour tenir compte des nouveaux accés

murs de cléture avec parcelles mitoyennes, conservés et restaurés
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Etat comparatif de I'utilisation du sol, avant et apres projet :

Etat existant : Sotlee 208 2

Emprise du bati 264 **+1  20,5%

LN Y
L]
L]
tea,
Soep
.
_.-
.O|.
%]
—h
a
n
L]
e

Espaces libres dont pleine terre. :, 79,5%

Surface totale du foncier solo seds 285,??12._:' 100%

Etat projeteé :

Emprise du bati 449 m?® 35%

Voirie et rampe véhicules 64 m? 5%

Espaces végétalisés (= 60%) dont surface 772 m? 60%

en pleine terre = 641 m” soit 82%

Surface totale du foncier 1285 m? 100% 1
PC4.2.2 - Implantation, organisation, composition et volume des

constructions nouvelles, notamment par rapport aux constructions et
paysages avoisinants :

Le batiment s’inscrit dans un gabarit enveloppe défini par I'ensemble des
régles de la zone UT1 du PLU de la ville de Marseille :

- Les constructions sont distantes d’au moins 8 métres de 'axe des
voies ouvertes a la circulation, et 4 meétres des alignements existants
ou futurs,

- La distance mesurée horizontalement de tout point d’'une construction
au point le plus proche des limites separatives de la propriété est au
moins égale a 6 métres,

- Hauteur des constructions : 16 métres

L'altitude du 1* plancher habitable est déterminée par les contraintes
d’'inondabilité définies par le PPRI, soit 20cm au-dessus de la cote PHE,
soit un niveau RDC a 5,62 m Ngf.

La nouvelle Résidence est implantée en recul de 6 metres par rapport aux
trois limites séparatives et de 12 metres par rapport au Bd de Gabes, de
maniére a favoriser I'espace libre a I'Ouest sur le boulevard et a préserver
la végétation existante.

La hauteur du batiment ne depasse pas 15,68 meétres par rapport au sol,
avec un edicule technique en toiture-terrasse dont I'égout est calé a une
hauteur de 16 metres par rapport au sol.

En superstructure sont desservis 5 niveaux de logement avec toiture-
terrasse accessible au dernier étage.

En infrastructure, les deux niveaux de sous-sol ont une emprise plus
importante que l'immeuble en emprise au sol. Les emprises béties en
infrastructure en débord de l'immeuble seront aménagées en surface

Notice décrivant le terrain et présentant le projet
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comme des espaces végétalisés en continuité avec le jardin et recevront
une epaisseur de terre minimale cBﬁQcm s s

La résidence présente une fa(;adla 3 o:e pubhqua' de -1-9 meétres de long
pour une profondeur de 22 métre,s- : Seee tuas

La voie d’'acces des véhicules egst 'cal'ee au.nlvea,u d-acce:; 5,92 ngf, soit
50cm au-dessus de la cote PHE,.CanormeMentaux p.rasc,rjptlons du PPRI.

Ce dispositif nécessite un amenag-erﬁam partmuherdeﬁum la voirie située a
l'altitude 4,88 ngf avec une ‘rampe* réguliere gqur atteindre la coéte
reglementaire 5,92 ngf.

L’accés pietons s'effectue depuis le boulevard, dans l'axe du porche
d’entrée de la résidence, par un emmarchement, doublé d'une rampe
sinuant accessible PMR.

Le nouveau batiment présente une volumétrie simple avec des angles
creuses par les espaces de loggias des logements.

Les toitures sont realisées en toit-terrasse avec acrotéres formant garde-
corps et édicules techniques pour les accés aux terrasses individuelles
privatives et pour les installations de ventilation.

Notice décrivant le terrain et présentant le projet
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Portillon piétons
Grille acier

Portail véhicules
Grille acier

s (3 [AT T & ."-'_f:;

o

|Ancien portillon piétons ‘
'Remplissage magonnerie + enduit Portillon piétons 'Haie de cyprés existante
en retrait du nu extérieur Mur de cléture + grille

existants

|Ancien portail |Portail coulissant
'Remplissage magonnerie + enduit  'barreaudage sur
en retrait du nu extérieur panneaux acier plein
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PC4.23 - Traitement des const:ucnqps clotures végétation ou
aménagements situés en limite de terral.n Pee
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La construction s’implante au centre-du uarrfnn‘ '.tonfgrmement aux regles
de prospect définies dans le PLUWss &~ ¢, 3. 3o 1 0.8
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Les limites du terrain ne sont pas mpactéé&‘parda nouvejle construchon

Les murs pleins constituant les nmltes §épa.rat|ves sbru cpnserves et seront
restaures.

En limite avec la voie publique, le mur de cléture est conserve a I'exception
des parties au droit des nouveaux acces.

Il est constitué d’un mur de soubassement surmonté d’une grille, dissimulé
sur une grande partie du linaire par une haie de cyprés trés dense.

La cléture existante est conservée de maniére a rappeler et a préserver
I'ambiance d’'une impasse de villas et de jardins. Les passages actuels sont
obturés tout en préservant les traces par retrait de nu et les nouveaux
acces prennent place dans le rythme de la cléture existante.

Le portail d’accés des véhicules sera réalisé sur mesure, en ouvrage de
serrurerie barreaudages verticaux + remplissage en tdle pleine, dispositif
d’ouverture coulissant vers le Nord.

Portillon d’acces piétons en grille & barreaudages verticaux, permettant une
transparence vers l'entrée de la Résidence ...

Notice décrivant le terrain et présentant le projet
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PC4.2.4 — Matériaux et couleurs des construc;ions

Les élevations seront réalisées en béton‘arm’e COUE eri.place finition net
de décoffrage et seront revetues.d une pelnture mmerate.slltcatee de type
KEIM, (charge de 2 500 Kg/m? a mmlma) ﬂp‘ﬂhcatlon trais couches a la
brosse, teinte beige clair. Le traenfent -sera irtdrquq fj’ow l'intérieur des

loggias. N
L]

L'ensemble des loggias, terrasses aeﬂ tcnfures 'terra$ses accessibles
recevront une etancheité avec protectlon "[odrde’ par-dae ciment de teinte
gris clair, finition bouchardée, 50 X 50 cm, pose sur plots invisibles.

La toiture-terrasse non accessible au dernier niveau sera végetalisée, avec
un complexe de végetalisation extensive de faible epaisseur.

Les menuiseries extérieures seront en aluminium lagué, finition mate, profils
étroits a rupture de pont thermique, teinte gris clair RAL 7044, double
vitrage clair.

Fermeture et occultation par volet roulant, tablier bois en Pin d’Oregon,
avec facon de projection a litalienne pour les ouvertures au nu de la
facade. Pour les ouvertures en fond de loggia, volet roulant en aluminium
lagué, finition mat teinte RAL 7044 dito menuiseries extérieures.

Les seuils d’entrée seront traités en pierre calcaire massive de type pierre
froide, calcaire type Moléanos, calcaire teinte blanc cassé, épaisseur 8 cm
au droit des différents acces.

Le hall d’entrée recevra un sol en pierre dur en continuité des seuils, de
maniére a affirmer l'urbanité de la nouvelle Résidence.

Les débords, facon de casquettes, saillies, auvent, couverture d’édicules
recevront une étanchéité en ouvrage de zinguerie, couverture en bandes de
zinc pose a joints debout sur support bois, compris toute finition de rives
latérales, de rive haute avec solin et de rive basse finition avec une bande a
ourlet. Zinc de teinte naturelle.

Les descentes EP seront réalisées en zinc, compris boite a eau de
récupération des évacuations des toitures terrasses, pied de chute en fonte
peint teinte RAL 7044.

Tous les ouvrages de serrurerie, lisses, garde-corps, porte de garage,
seront réalisés sur mesure en serrurerie, finition laqué mat RAL 7044.

La grille de cléture, le portail d’entrée des vehicules et le portillon piétons
sur le Boulevard de Gabes seront peints en gris finition mat RAL 7039.

Les portes d’accés au local conteneurs, au local vélos, ainsi que les grilles
de ventilation, prise d’air et/ou soufflage, seront réalisées en ventelles acier
sur mesure, structure non apparente, laqué au four, teinte gris RAL 7044,
finition mate.

L'ensemble des réseaux VMC et équipements techniques sera situé a
I'intérieur du volume de construction, ou dans un édicule technique revétu
d’une grille caillebottis, sur la toiture terrasse non accessible.
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Nombre

Détails

Arbres supprimés

12

11 Cyprés o 10cm
1 Cyprés o 20cm
1 Olivier @ 10cm

Arbres conservés

12

1 Cedre o 60cm

1 Micocoulier @ 100cm
1 Peuplier @ 60cm

1 Magnolia @ 30cm

1 Cerisier o 30cm

3 Cyprés o 50cm

2 Cyprés o 35cm

2 Cyprés o 20cm

Arbres plantés

| s

3 Tilleuls
3 Erables
6 cyprés

BATTESTI ASSOCIES -

RESIDENCE URBAINE Bd de Gabés - 13 008 MARSEILLE

PC4.2.5 - Traitement des espaces Ilbres.et. p.lantatlons

Conformément a I'article 13 - Espa,cés Ilbrqs-du Reglerhent du PLU de la
zone UT, 60% au nu de la surfage .du terraln 'tfassrette.da I'opération sont
affectés a des espaces vegetallsés:dgpt 1:'3 au fdomssopt-traltes en pleine

terre. S o S e 20§
Utilisation du sol : e
Emprise du bati TIT wm rn?.' 35%
Voirie et rampe véhicules 64 m? 5%
Espaces végétalisés (= 60%) dont surface 772 m? 60%

en pleine terre = 641 m* soit 82%

Surface totale du foncier 1285 m? 100%

On notera que la partie de linfrastructure en débord par rapport a la
superstructure recevra une hauteur de terre veégétale d'une hauteur
minimale de 0,50 m, de maniére a pouvoir étre décomptée dans les
espaces libres vegétalises.

La présence d'une dizaine d’arbres de hautes tiges en bon état sanitaire,
préserves en bordure de I'assiette fonciere, permet le respect de I'exigence
d’'un sujet par 100 m® d’espaces libres (voir plan topographique établi par le
Géometre avec mention des sujets existants).

Six arbres de haute tige, érables et tilleuls, seront plantés pour compléter
I'aménagement du jardin et conforter « I'espace de paysage » lié au parc
Henri Fabre, et apporter de 'ombre et de I'intimité a la résidence.

Six cyprés seront plantés en limite entre le jardin et la rampe d’acces
parking.

Rétention pluviale :

De maniéere générale, la rétention pluviale sera favorisée en toiture terrasse
de I'édifice, sur la toiture non accessible vegetalisée.

Le complément de rétention pluviale sera réalisé sous la voie d’accés au
parking, réalisé en « dos d'ane ».

Les ouvrages de rétention pluviale seront réalisés conformément a I'étude
hydraulique jointe a la demande de Permis de Construire (Annexe 2 PC).

Surfaces étanchées / non étanchées :
Surface étanchée :

- emprise au sol du bati + VOIrie ................ccccceviverer.., 513 m?

Surface non étanchée :
- espaces végetalisés,

pleine terre + végetalisation sur infrastructure ............. Wi m?

Notice décrivant le terrain et présentant le projet
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PC4.2.6 - Organisation et amenagemenl.deaacces au terrain, aux
constructions et aux aires de statlonnemem s :

L
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La cléture existante sur le Bd de Gapes es't conservée.. :;alle ci est modifiée
pour tenir compte du nouvel e:mplacenrenj aE Ientree..vehlcules et de
I'entree pietons. se 1 TS 0 ., F L

s .
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L’objectif est de préserver Iamblgnge d _‘Bcu+evard de. Gabés dans cette
partie en impasse . ™ :*°

C’est aussi une maniere de préserver un paysage urbaln présentant un
paysage veégetal remarquable, marquant par sa présence |'espace public.

L'acces veéhicules d'une largeur de 5 m prend son origine sur le Boulevard
de Gabes.

Portail coulissant derriére le mur de cléture, coulissage vers le Nord. Portail
en serrurerie, a barreaudage métal avec remplissage en tble pleine a
I'arriére.

La voie d’accés a la rampe du parking est realisee en facon de « dos
d’ane » pour prendre en compte les exigences du PPRI.

Cette voie vehicules d’'une longueur de 12 metres recevra un revétement de
sol en petits pavés calcaire blanc, 8 X 8 X 8 cm, type taillé a la main du
Portugal.

Accés a la rampe d'accés aux sous-sols, rampe intégrée au bati
conformément a I'exigence du PLU.

L'accés piétons par un portillon en serrurerie a barreaudage vertical est
implanté au droit de la cléture existante conservée.

Accés par un cheminement direct et par une rampe sinuant dans le jardin
pour I'accessibilité PMR, revétement de sol par petits pavés calcaire blanc
8 X 8 X 8 cm, posés sur lit de sable.

La porte d’'entrée de la Résidence est un ouvrage de serrurerie en acier
lagué, teinte gris mat RAL 7039, remplissage par volume de verre clair.

Stationnements :

Les espaces de stationnement des véhicules sont en totalité réalisées en
infrastructure, sur deux niveaux.

Conformément a l'article 12 du PLU, le projet propose 30 places VL et 5
places motos, soit 1 place / 48 m?, et réparties de la maniére suivante :

- Sous-sol -1 : 13 places VL, dont 1 PMR, et 3 places motos,
- Sous-sol -2 : 17 places VL, dont 1 PMR, et 2 places motos.

Les emplacements pour vélos sont répartis sur deux niveaux, I'un au rez-
de-chaussée, I'autre au 1°" sous-sol, pour une surface totale de 36 m>.

Notice décrivant le terrain et présentant le projet





